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Poz. 3892
UCHWALA NR 83/2015

RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM
z dnia 4 lutego 2015 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesSci wsi Opypy
w rejonie ul. Polnej Rozy w Gminie Grodzisk Mazowiecki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (t. jedn.
Dz.U.z2013r., poz. 594 z pozn. zm.”) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U.z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.?) w zwiazku z Uchwalg
Nr 414/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 26 wrzesnia 2012 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci wsi Opypy w rejonie ul.
Polnej Rozy w Gminie Grodzisk Mazowiecki, stwierdzajac brak naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki” uchwalonego Uchwalg
Nr 588/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 3 marca 2010 r. zmienionego uchwata
Nr 337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 22 maja 2012 r. uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Opypy w rejonie
ul. Polnej Rézy w Gminie Grodzisk Mazowiecki, zwany dalej planem, obejmujacy obszar pomigdzy ulicami
Ziotowsa, Polnych Kwiatéw i Polnej Rozy, ktorego granice wyznacza si¢ na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:1000, a ktore przebiegaja, po:

1) od polnocnego-wschodu — zaczynajac od punktu stanowigcego przecigcie przedtuzenia poinocno-
wschodniej granicy dziatki ew. nr 95/1 (dawnej dziatki ew. nr 95) z obrgbu 26 z zachodnig granicg dziatki
ew. nr 70/2 (dawnej dziatki ew. nr 70) z obrgbu 26, dalej po poénocno-wschodniej granicy dziatki
ew. nr 95/1 (dawnej dziatki ew. nr 95) oraz przez dziatke ew. nr 95/1 (dawnej dziatki ew. nr 95) i poinocne;j
granicy dziatki ew. nr 95/2 (dawnej dziatki ew. nr 95) z obrgbu 26, az do punktu stanowigcego przecigcie
przedtuzenia poétnocno-wschodniej granicy dziatki ew. nr 95/2 (dawnej dziatki ew. nr 95) z obrgbu
26 z potudniowo-wschodnig granica dziatki ew. nr 109 z obrebu 26;

2) od poludniowego-wschodu — po potudniowo-wschodniej granicy dziatki ew. nr 109 z obrebu 26, az do
punktu stanowigcego przeciecie przedtuzenia zachodniej granicy dziatki ew. nr 70/3 zobrgbu
26 z potudniowo-wschodnig granica dziatki ew. nr 109 zZ obrebu 26;

Y zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2013r. poz. 645,1318 oraz 2014 r. poz. 379,

1072.
zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2012r. poz. 951, 1445, z 2013r. poz. 21,
405, 1238, 1446 oraz z 2014 r. poz. 379, 768, 1133.

2)
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3) od zachodu — po zachodniej granicy dziatki ew. nr 70/3 (dawnej dziatki ew. nr 70) i cze$ci dziatki
ew. nr 70/2 (dawnej dziatki ew. nr 70) z obrebu 26, az do punktu stanowigcego przeciecie przedtuzenia
poinocno-wschodniej granicy dziatki ew. nr 95/1 (dawnej dziatki ew. nr 95) z obrebu 26 z zachodnia
granicg dziatki ew. nr 70/2 z obrgbu 26.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi czesciami, sa:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000 — stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do granic obszaru objgtego planem.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiagzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny 0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementéw zagospodarowania;

4) linie zabudowy nieprzekraczalne;

5) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym inumerem wyr6zniajacy go spos$rod innych
terenow lub tylko symbolem literowym.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 3. 1. Na obszarze, 0 ktorym mowa w § 1 ust. 1, okre$la sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc
do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

6) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:;
11) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

12) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dost¢pnych
oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

13) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatdw, z jakich moga by¢ wykonane;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
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2. Na obszarze, 0 ktorym mowa w § 1 ust. 1, ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania plan nie okresla:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobow zagospodarowania terendow gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 4. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) kwalifikacji w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w $rodowisku — nalezy przez to rozumieé
zroznicowany poziom hatasu dla réznych rodzajow terendw w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu
ochrony $rodowiska;

2) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajacg obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach
planu rodzajéow budowli nadziemnych niebedacych urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej,
ktéra moze by¢ przekroczona, o ile ustalenia szczegdtowe planu tak stanowig i na warunkach ustalonych
w planie. Linie zabudowy nieprzekraczalne nie dotycza:

a) realizacji elementéw termomodernizacji,
b) czesci podziemnych budynkow,

c) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5m, takich cze$ci budynkow, jak: balkony, loggie,
werandy, wykusze, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewngtrzne, rampy,

d) parterowych portierni, kioskow, obiektoéw matej architektury,

e) infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania i drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku
planu;

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dzialki budowlanej, na gruncie
rodzimym, ktora pozostaje niezabudowana, nieutwardzona, a takze wody powierzchniowe — wyrazona jako
procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej. W szczegdlnosci
za powierzchni¢ biologicznie czynng nie uznaje si¢: zieleni projektowanej na dachach i §cianach budynkow
oraz budowli nadziemnych i podziemnych;

4) powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc do parkowania — nalezy przez to
rozumie¢ powierzchnie pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, stuzacych do zaspokojenia potrzeb
zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem catego budynku lub jego czesci;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢: rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone,
jako jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
0 przeznaczeniu podstawowym lub powierzchnia tego przeznaczenia nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dziatlce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia
o0 charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okre§lonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
0 przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektow na dziatce budowlanej, aw odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

7) przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wprowadzone lub istniejace jako
uzupetnienie przeznaczenia podstawowego, ktore nie zmienia charakteru tego przeznaczenia;

8) siegaczu — nalezy przez to rozumie¢ wysunigta czgs¢ dziatki o minimalnej szerokosci 5 m i maksymalnej
dtugosci 60 m, przez ktorg odbywa sig¢ dostep do drogi publicznej;
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9) strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — W.O.CH.K. -
nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ochrong prawng na podstawie przepisow odrebnych, z zakresu
ochrony przyrody (na dzien uchwalenia planu - rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego
2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia
14 lutego 2007 r. Nr 42, poz. 870);

10) tunelach ekologicznych — nalezy przez to rozumieé¢ otwory w ogrodzeniach umozliwiajace migracje
drobnych zwierzat z zastosowaniem jednego z ponizszych rozwigzan: fundamentéw punktowych,
ogrodzenia bez podmurdéwek, ogrodzenia zpodmurowka nie wystajaca ponad powierzchnie terenu,
zachowanie przerw w podmurdéwce w postaci otwordw o minimalnej $rednicy 15 cm lub 15 cm x 15 cm
w rozstawie 10 m umieszczonych na wysoko$ci poziomu terenu, zachowania prze§witu o szerokosci
minimum 10 cm pomiedzy cokotem, a elementem azurowym ogrodzenia, jezeli cokot nie przekracza
wysokos$ci 10 cm;

11) urzadzeniach i tablicach reklamowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty sktadajace si¢ z konstrukcji
nos$nej oraz plaszczyzny ekspozycyjnej, w szczegolnosci takiej jak tablica, neon, symbol przestrzenny,
atakze wszelkie znaki, napisy i wyobrazenia pozwalajace powigza¢ ich znaczenia z okreslona firma,
przedsiebiorstwem lub inng forma przeprowadzonej dzialalnosci gospodarczej, jak réwniez produktami,
wyrobami i ustugami;

12) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub lokal uzytkowy wbudowany do prowadzenia
dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie dobr materialnych
bezposrednimi metodami przemystowymi, a w szczegolnosci: handel detaliczny, uslugi gastronomiczne,
biura i posrednictwo finansowe, ustugi poczty i telekomunikacji, ustugi nauki, edukacji, oswiaty, zdrowia,
kancelarie, ustugi sportu, turystyki irekreacji, ustugi kultury, w tym: wystawy, ekspozycje, pracownie
artystyczne, drobne ustugi rzemie$lnicze takie jak: ushugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze, krawieckie,
fotograficzne, zegarmistrzowskie oraz drobne ustugi naprawcze sprzetu codziennego uzytku i naprawy
SEerwisowe;

13) wymianie zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ rozbiorke istniejacego budynku Iub obiektu
budowlanego i budowe w jego miejsce nowego budynku lub obiektu budowlanego wytacznie wedtug zasad
ustalonych w planie.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig odpowiednich przepisow
odregbnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla catego obszaru objetego planem

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 0znaczone na rysunku planu symbolem MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug — oznaczony na rysunku planu symbolem MN-U;
3) teren ustug — 0znaczony na rysunku planu symbolem U;
4) tereny wod powierzchniowych — 0znaczone na rysunku planu symbolem WS;
5) tereny drog publicznych klasy lokalnej — 0znaczone na rysunku planu symbolem KD-L;
6) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — 0znaczone na rysunku planu symbolem KD-D;
7) teren drogi wewnetrznej — 0znaczony na rysunku planu symbolem KDW.

2. Terenami inwestycji celu publicznego s3: teren ustug U, tereny drog publicznych klasy lokalnej KD-L
oraz tereny drog publicznych klasy dojazdowej KD-D.

§ 6. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny O rdéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania okreslone na rysunku planu.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi
odpowiednich linii na rysunku planu.
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3. Okresla si¢ linie rozgraniczajgce terenow: ustug U, drogi publicznej klasy lokalnej 1KD-L oraz drog
publicznych klasy dojazdowej KD-D jako granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym.

4. Okredla si¢ linie rozgraniczajace terenu drogi publicznej klasy lokalnej 2KD-L jako granice terenow
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,

§ 7. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) okresla si¢ zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych
terendw publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci:

a) z uwzglednieniem ustalen § 4 ust. 1 pkt 2 ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkow zgodnie
z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) z uwzglednieniem ustalen § 4 ust. 1 pkt 2, ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkoéw nie blizej niz 4 m
od granicy drogi wewnetrznej nie wyznaczonej na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi lub 4 m od
granicy siegacza,

C) z uwzglednieniem ustalen § 4 ust. 1 pkt 2, ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkow nie blizej niz 1,5
m od rowdw otwartych. Odlegtos¢ ta liczona jest od brzegu gornej skarpy rowow,

d) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow matej architektury, miejsc do parkowania oraz sieci i obiektow
infrastruktury technicznej pomig¢dzy linig rozgraniczajacg, a nieprzekraczalng linig zabudowy,

e) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy. Dopuszcza si¢ roboty budowlane i remonty, nadbudowe, przebudowe, rozbudowe
(nie obejmujaca powickszenia powierzchni zabudowy w kierunku linii rozgraniczajgcej tej czeSci
istniejgcej zabudowy, ktéra usytuowana jest w pasie terenu pomigdzy liniami rozgraniczajgcymi,
anieprzekraczalng linia zabudowy). W przypadku wymiany budynkéw nalezy uwzgledniaé
nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) ustala si¢ nastepujgce zasady i warunki sytuowania ogrodzen:

a) dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drog, w granicach dziatek drog
wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi lub granicy sig¢gacza,
z uwzglednieniem odleglosci od gazociagdéw sSredniego ci$nienia wynoszacej nie mniej niz 0,5 m od
gazociagu,

b) sytuowanie ogrodzen wzdtuz rowéw otwartych nie blizej niz 1,5 m od goérnej skarpy ich brzegow,

¢) dopuszcza si¢ miejscowe przesunig¢cia ogrodzenia w glgb terenu dla ominiecia, w szczegolnosci: drzew,
urzadzen infrastruktury technicznej oraz umieszczenia bram i furtek,

d) dopuszcza si¢ ogrodzenia z metalu, drewna, kamienia, cegly,

e) za wyjatkiem elementéw stupow i podmurdéwek zakazuje sie realizacji ogrodzen z prefabrykowanych
elementow betonowych oraz ogrodzen petnych,

f) ustala si¢: maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia na 1,8 m od urzadzonego poziomu terenu (z wyjatkiem
bram i furtek), ogrodzenia azurowe pomiedzy stupkami minimum 50% powierzchni przesta (nie dotyczy
ogrodzen z wypetieniem z drewna), cokot pelny maksymalnie do wysokosci 0,6 m nad poziom terenu
oraz umieszczanie w ogrodzeniach tuneli ekologicznych;

3) ustala si¢ nastepujace zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury:

a) jako obiekty matej architektury dopuszcza sie, w szczegédlno$ci: figurki, krzyze, pojemniki z zielenia,
murki, tawki, elementy placow zabaw, miejsca lub obudowy na pojemniki na $mieci i trzepaki,

b) realizacja obiektow matej architektury z uwzglednieniem okre$lonego w planie minimalnego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej;

4) ustala si¢ nastepujace zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:

a) lokalizacja na plaszczyznie elewacji budynkow, maksymalnie do wysoko$ci stropu nad najwyzsza
kondygnacjg nadziemna,
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b) lokalizacja na konstrukcji wolnostojacej z zastrzezeniem, iz w ramach takiej konstrukcji istnieje
mozliwo$¢ umieszczenia: jednego znaku badz reklamy, jednej tablicy czy urzgdzenia reklamowego,

¢) maksymalna jednostkowa powierzchnia informacyjna do 3 m?,
d) taczna powierzchnia informacyjna w ramach dziatki budowlanej do 6 m?,
e) zakaz stosowania no$nikow reklamowych ze zmienng ekspozycja obrazu;

5) okresla si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki elewacji budynkéw i dachoéw oraz kolorystyki kioskéw
i obiektow matej architektury:

a) ustala si¢ kolor elewacji: biaty, jasny szary, z6otty, bezowy, brazowy, z dopuszczeniem stosowania szkta,
drewna, cegty licowej lub kamienia,

b) ustala si¢ kolor dachéw: stonowane odcienie grafitu, bragzow lub czerwieni.
§ 8. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w obejmujacej obszar planu strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu - W.O.CH.K., obowigzujg przepisy rozporzadzenia, o ktorym mowa w § 4 ust. 1 pkt 9,

2) zakazuje si¢ przekraczania standardow jakosci $rodowiska, w tym standardow jakoSci powietrza, poza
terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny;

3) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi, zostaly zakwalifikowane
do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego, w tym takze w zakresie tacznosci publiczne;j;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska oraz zakaz sktadowania i magazynowania
substancji niebezpiecznych;

5) zakazuje si¢ odprowadzania do ziemi i wod $ciekow;

6) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i wod drenazowych do kanalizacji bytowej, a wody opadowe
z powierzchni  utwardzonych komunikacji nalezy zapewni¢ odpowiednie ich podczyszczenie
W urzadzeniach osadnikowych w przypadku takiej koniecznosci;

7) przyjmuje si¢ odpowiednie rodzaje przeznaczenia dla poszczegodlnych rodzajow terendow, dla ktorych
obowigzuja wartosci dopuszczalne poziomdéw hatasu w srodowisku okreslone w przepisach odrgbnych
z zakresu ochrony srodowiska,

8) ustala si¢ zachowanie i ochrong oznaczonego si¢ na rysunku planu krzyza jako elementu identyfikacji
przestrzennej, z dopuszczeniem jego przesunigcia w obrebie linii rozgraniczajacych drogi 2KD-L.
Dopuszcza si¢ wydzielenie przy krzyzu placu o minimalnych wymiarach 1,5 m x 1,5 m i nasadzenia
towarzyszace.

§ 9. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ zaopatrzenie terenu, przeznaczonego w planie na cele zabudowy, w infrastrukture techniczng
W ramach istniejacych i rozbudowanych zbiorowych systemow uzbrojenia w:

a) sie¢ wodociaggowa,
b) sieci kanalizacji,
C) zaopatrzenia w gaz, z dopuszczeniem stosowania rozwigzan indywidualnych,
d) sieci elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia,
€) zaopatrzenia w ciepto, z dopuszczeniem stosowania rozwigzan indywidualnych,
f) sieci telekomunikacyjne telefoniczne;
2) w stosunku do urzadzen nadziemnych i podziemnych infrastruktury technicznej, ustala si¢:

a) zachowanie z mozliwoscia rozbudowy, modernizacji i przebudowy, takze w przypadku kolizji
z planowanym zagospodarowaniem,
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b) dopuszczenie likwidacji z uwagi na stan techniczny lub zaniechanie eksploatacji,
c) lokalizowanie infrastruktury technicznej w terenach drog,

d) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury technicznej poza terenem drog, w taki sposob, aby
zminimalizowa¢ mogace wystgpi¢ kolizje z istniejgcg lub projektowana zabudowg i zagospodarowaniem
terenu, w pasie pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca terenu.

2. W zakresie obstugi infrastruktura techniczna, ustala sig:
1) zaopatrzenie w wodg:
a) zaopatrzenie w wod¢ do celow bytowych, gospodarczych ina cele przeciwpozarowe z istniejacej

i projektowane;j sieci wodociggowej, zasilanej z sieci wodociagowej o $rednicy nie mniejszej niz 110 mm
zlokalizowanej w ul. Mazowieckiej (poza obszarem planu),

b) dopuszczenie lokalizacji studzien i zrodet stuzacych do zaopatrzenia w wode dla potrzeb gospodarczych,

) nakaz uwzglednienia zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych. Zgodnie z przepisami
odrebnymi zaopatrzenie na cele przeciwpozarowe winno uwzglednia¢ hydranty nadziemne lub
w wyjatkowych przypadkach podziemne oraz ich odpowiednie parametry;

2) odprowadzanie $ciekow bytowych:

a) odprowadzenie $ciekow bytowych zobszaru planu przy pomocy sieci kanalizacji rozdzielczej, do
kolektora 0 srednicy nie mniejszej niz 400 mm zlokalizowanego w ul. Okr¢znej (poza obszarem planu),
z odprowadzeniem $ciekow do oczyszczalni w Chrzanowie (poza obszarem planu),

b) dopuszczenie odprowadzenia $ciekow bytowych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych i wywoz
do punktu zlewnego przy oczyszczalni $cieckoéw w Chrzanowie;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych na teren nieutwardzony (do ziemi)
w granicach dziatki budowlanej, przy czym dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji zbiornikow retencyjnych
oraz innych form zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w miejscu ich powstawania,
chyba ze przepisy odrebne stanowig inaczej,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych drég KD-L,
KD-D i KDW poprzez sptyw powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne (rowy infiltracyjne, rowy
retencyjno-infiltracyjne, rowy odwadniajace), drenaz lub deszczowe studnie chtonne,

C) podczyszczenie wod opadowych iroztopowych, z powierzchni droég, miejsc do parkowania
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony wod;

4) zasilanie w energig elektryczna:

zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej sSredniego i niskiego napigcia, istniejacej
i projektowanej, kablowej lub napowietrznej z istniejgcych stacji transformatorowych w obszarze planu lub
poza obszarem planu;

5) zaopatrzenie w gaz:

a) zasilanie z projektowanej sieci gazowej $redniego cisnienia przewodami o $rednicy co najmniej 32 mm,
zasilanej z gazociggu wysokiego ci$nienia @ 400mm ze stacji redukcyjno-pomiarowej I° stopnia
Grodzisk Mazowiecki (poza obszarem planu),

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikow gazowych dla celow bytowych i gospodarczych;
6) zaopatrzenie w ciepto:

a) zaopatrzenie poprzez zasilanie w szczegdlnosci: paliwem gazowym, olejem opatowym 0 niskiej
zawartosci siarki (do 0,3%), energia elektryczna, ze zrddet geotermalnych, energii stonecznej
lub statymi paliwami ekologicznymi, jezeli ich stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi prawa
ochrony srodowiska,

b) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta zodnawialnych zrodet energii na warunkach okreslonych
W przepisach odrgbnych (z wyjatkiem wiatrowni),
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¢) wykluczenie stosowania w nowych obiektach paliw statych (za wyjatkiem biomasy), jako podstawowego
zrodta ciepta;

7) zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne:

zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne z istniejacej i planowanej do rozbudowy sieci telekomunikacyjnej
oraz dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie gospodarki odpadami:
a) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszcza si¢ wylacznie wstepne magazynowanie odpadow przez ich wytworcg.
§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) zachowuje si¢ oraz wyznacza na rysunku planu, okreslone liniami rozgraniczajacymi, korytarze
przeznaczone pod komunikacje kotowa;

2) ustala si¢ powigzania obszaru planu z uktadem zewnetrznym droga powiatowa nr 1504W (ul. Polnych
Kwiatow 2KD-L) oraz ulicg Polnej Rozy 1KD-L;

3) ustala si¢ realizacj¢ skrzyzowan jednopoziomowych na przecigciach i potaczeniach drog;
4) okresla si¢ hierarchi¢ funkcjonalng uktadu drogowego w obszarze planu:
a) istniejace drogi lokalne: 1KD-L — ul. Polnej Rozy, 2KD-L — ul. Polnych Kwiatow,
b) istniejaca droga dojazdowa 1KD-D i 2KD-D — ul. Ziotowa;
5) ustala si¢ obstuge terenoéw posiadajacych dostep do dwoch drog publicznych z drogi 0 nizszej klasie;

6) w liniach rozgraniczajacych drog ustala si¢ zakaz realizacji obiektow nie zwigzanych z droga,
z komunikacjg piesza lub rowerowa, z zielenig przydrozng, dopuszczajac obiekty niezbedne na czas
budowy. Dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng nie zwigzang z droga;

7) wyznacza si¢ na rysunku planu korytarz i linie rozgraniczajace drogi wewnetrznej KDW dla funkcji
komunikacji kotowej, lokowania sieci infrastruktury technicznej oraz ciagdw pieszych i rowerowych;

8) ustala si¢ podstawowy uktad komunikacji pieszej obejmujacy, odpowiednio: chodniki jednostronne lub
obustronne wydzielone w liniach rozgraniczajacych wszystkich drog o szerokosciach rownych lub
wigkszych niz 10 m oraz jako drogi wewnetrzne;

9) dopuszcza si¢ wprowadzenie $ciezek rowerowych w korytarzach drog KD-L;

10) dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc postojowych dla roweréw na ogdlnodostepnych parkingach
samochodowych przy obiektach ustug.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw

§ 11. Dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolem
1MN, 2MN, 3MN i 4MN ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,
C) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowane ustugowe lokale uzytkowe, drogi wewnetrzne;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody:
a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego odpowiednio wedtug § 7,
b) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

c) kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku jak dla terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;
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3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) na dziatce budowlanej dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w formie wolno stojacej
z wbudowanymi ustugowymi lokalami uzytkowymi lub bez wbudowanych ustugowych lokali
uzytkowych, garaze i budynki gospodarcze,

b) w budynku mieszkalnym jednorodzinnym wbudowane ushlugowe lokale uzytkowe do 30% jego
powierzchni catkowitej, w tym ushugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale nie wiccej niz 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

¢) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub dobudowane,
d) zakazuje si¢ podpiwniczania budynkow,

e) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do
drég iinnych terenéw publicznie dostepnych oraz granic przylegltych nieruchomosci odpowiednio
wedtug § 7 pkt 1,

f) obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki
budowlanej,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatku budowlanej: 0,01,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatku budowlane;j: 0,4,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10 m, wtym: 10 m dla budynkéw mieszkalnych; 4,5 m dla
budynkéw gospodarczych lub garazy,

0) kolorystyka elewacji budynkow i dachow — odpowiednio wedhug § 7 pkt 5,

h) kat nachylenia potaci dachowych: ustala si¢ dachy spadziste 0 nachyleniu od 10° do 42° z dopuszczeniem
lukarn i okien potaciowych; dopuszcza si¢ dachy ptaskie do 10° dla budynkow gospodarczych i garazy,

i) dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,

j) dla obiektow matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3,

k) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 4,

) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 900 m?,

m) dla obiektow infrastruktury technicznej lub infrastruktury drogowej powierzchnia nowo wydzielanej
dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1m?,

n) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej, na ktorej sytuowana jest
inwestycja wedtug minimalnego wskaznika okre§lonego na:

- 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny,
- 3 miejsca do parkowania na 100 m® powierzchni uzytkowej dla ustug,
0) dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania w garazach;

4) szczegélowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:

a) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatek na 900 m?
b) ustala sie minimalng szeroko$¢ frontu dziatek na 20 m,

c) ustala sie kgt potozenia granicy wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 30° -
150°,

d) dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokoSci frontu wydzielanych dziatek dla dzialek z siggaczem
nie przylegajacych bezposrednio do drog,

e) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotycza dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej,
drogi wewnetrzne oraz rowy otwarte;
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5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z drég: 1KD-L — ul. Polnej Rozy, 2KD-L — ul. Polnych Kwiatow, 1KD-D — ul.
Ziotowa, 2KD-D — ul. Ziotowa i KDW,

b) dopuszcza si¢ dostep do drog publicznych poprzez drogi wewngtrzne nie wyznaczone na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi lub poprzez siggacze,

C) za zgodne z planem uznaje si¢ wyznaczenie dodatkowych drog wewnetrznych o minimalnej szeroko$ci
5 m, jako dojazdéw do dziatek budowlanych w obrgbie terenow przeznaczonych do zabudowy,

d) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach okreslonych
W obowiazujacych przepisach przeciwpozarowych;

6) obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczng : odpowiednio zgodnie
z§09;

7) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

8) okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 12. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug oznaczonego na rysunku planu symbolem
MN-U ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi,

b) przeznaczenie towarzyszace: urzagdzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody:

a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego odpowiednio wedtug § 7,

b) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

c) kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku jak dla terenu zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, aw przypadku realizacji na dzialce wytacznie funkcji ustugowych
nie chronionych nie zalicza si¢ ich do terenow, dla ktorych ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkoéw wolno stojacych
lub w formie lokali mieszkalnych wbudowanych w budynki ustugowe,

b) dopuszcza si¢ realizacje ustug w formie wbudowanych ustugowych lokali uzytkowych do 30%
powierzchni caltkowitej budynku mieszkalnego Ilub w formie budynkéw wolno stojacych
z wbudowanymi lokalami mieszkalnymi lub bez wbudowanych lokali mieszkalnych, w tym ushugi
handlu do 100 m? powierzchni sprzedazy, ale w przypadku lokalu uzytkowego wbudowanego w budynek
mieszkalny jednorodzinny nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku,

¢) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub dobudowane,
d) zakazuje si¢ podpiwniczania budynkow,

e) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do
drog iinnych terenéw publicznie dostgpnych oraz granic przyleglych nieruchomos$ci odpowiednio
wedhug § 7 pkt 1,

) obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki
budowlanej,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,01,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,4,
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- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10 m, w tym: 10 m dla budynkow mieszkalnych i ustugowych; 4,5
m dla budynkéw gospodarczych lub garazy,

0) kolorystyka elewacji budynkow i dachow — odpowiednio wedhug § 7 pkt 5,

h) kat nachylenia potaci dachowych: ustala si¢ dachy spadziste o nachyleniu od 10° do 42° z dopuszczeniem
lukarn i okien potaciowych; dopuszcza si¢ dachy ptaskie do 10° dla budynkow gospodarczych i garazy,

i) dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,
j) dla obiektow matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3,
k) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowiazuja ustalenia § 7 pkt 4,
) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2000 m?,
m) dla obiektow infrastruktury technicznej powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze
by¢ mniejsza niz 1 m?,
n) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej, na ktorej sytuowana jest
inwestycja wedtug minimalnego wskaznika okre§lonego na:
- 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny,
- 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej dla ustug,
0) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania w garazach;

4) szczegélowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek na 2000 m?,
b) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatek na 30 m,

c) ustala si¢ kgt potozenia granicy wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 80° -
100°,

d) dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokoSci frontu wydzielanych dziatek dla dzialek z siggaczem
nie przylegajacych bezposrednio do drog,

e) zasady ustalone lit a, b i c nie dotycza dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej
oraz rowy otwarte;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
a) obstuga komunikacyjna z drogi 2KD-D — ul. Ziotowa,

b) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na zasadach okreslonych
W obowiazujacych przepisach przeciwpozarowych;

6) obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczng : odpowiednio zgodnie
z§9,;

7) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

8) okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 13. Dla terenu ustug oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu o$wiaty, kultury, sportu, rekreacji,

b) przeznaczenie towarzyszace: ustugi handlu, gastronomii, urzadzenia budowlane, garaze, zielen
urzadzona;
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2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody:
a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego odpowiednio wedtug § 7,
b) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

c) kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku jak dla terenu zabudowy
zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 100 m?,
b) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ w formie wolno stojacej, wbudowanej lub dobudowanej,
¢) zakazuje si¢ podpiwniczania budynkow;

d) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do
drég iinnych terenéw publicznie dostepnych oraz granic przyleglych nieruchomosci odpowiednio
wedtug § 7 pkt 1,

e) obowigzujg nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;j: 0,01,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy W odniesieniu do dziatki budowlane;j: 0,6,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, w tym: 12 m dla budynkow ustugowych; 6 m dla budynkéw
gospodarczych i garazy,

f) kolorystyka elewacji budynkéw i dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 5,

g) kat nachylenia potaci dachowych: ustala si¢ dachy o nachyleniu do 42° z dopuszczeniem lukarn i okien
polaciowych; dla budynkéw ustugowych dopuszcza si¢ koputy lub dachy tukowe,

h) dla ogrodzen dziatek obowigzuja ustalenia § 7 pkt 2,

i) dla obiektéw matej architektury obowiazuja ustalenia § 7 pkt 3,

j) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowigzuja ustalenia § 7 pkt 4,

K) ustala si¢ minimalna powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2500 m?,

I) dla obiektow infrastruktury technicznej powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze
by¢ mniejsza niz 1 m?,

m) nakazuje si¢ realizacje miejsc do parkowania na terenie dziatki inwestora, na ktdrej sytuowana jest

inwestycja wedlug minimalnego wskaznika okreslonego na: 3 miejsca do parkowania na 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug,

n) dopuszcza si¢ realizacje czg¢$ci miejsc do parkowania w garazach;

4) szczegélowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:

a) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatek na 2500 m?,
b) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatek na 30 m,

c) ustala sie kgt potozenia granicy wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 50° -
130°,

d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotycza dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej
oraz rowy otwarte;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z drogi 1KD-L — ul. Polnej Rozy,
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b) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach okreslonych
W obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych;

6) obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczng : odpowiednio zgodnie
z§9;

7) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

8) okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 14. Dla terenow wod powierzchniowych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1WS, 2WS i 3WS
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe — rowy,
b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia wodne;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody, zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,
b) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen oraz tablic i urzadzen reklamowych;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: obstuga komunikacyjna terenéw
z drog: 1KD-L — ul. Polnej Rozy (w tym przez teren 1IMN), 2KD-L — ul. Polnych Kwiatow, 1KD-D — ul.
Ziotowa, KDW (w tym przez teren 2MN);

4) obowigzuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczng : odpowiednio zgodnie
z§9;

5) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie okresla sie;

6) okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 15. Dla terenéw drog publicznych klasy lokalnej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KD-L
i 2KD-L ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej (2KD-L droga powiatowa nr 1504W),
c) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z droga;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,
b) w granicach planu czgsci drog KD-L — szerokos$¢ zgodnie z rysunkiem planu:

- dla drogi 1KD-L od 2 m do 11 m (w obszarze planu) oraz narozne $ciecia linii rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu,

- dla drogi 2KD-L od 10,8 m do 16,2 m (w obszarze planu) oraz narozne $ci¢cia linii rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu,

) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedlug parametrow dla drogi lokalnej zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drog publicznych,

d) obstuga przylegajacych terendw w sposob bezposredni,

e) zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych,
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f) ustala sie zakaz realizacji ogrodzen wewnatrz terenu drogi,

g) dopuszcza si¢ miejsca do parkowania,

h) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych,

i) na ternie 2KD-L oznacza si¢ krzyz przydrozny — ustalenia odpowiednio zgodnie z § 8 pkt 8;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy : zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych z droga, zurzadzeniami infrastruktury
technicznej, z komunikacjg piesza i rowerows, dopuszczajac wytacznie obiekty niezbedne na czas budowy;

4) obowigzuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techmiczng: odpowiednio zgodnie
z§9;

5) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

6) okre§la si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 16. Dla terenéw drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KD-D
i 2KD-D ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej,
b) przeznaczenie towarzyszace: chodniki, rowy odwadniajace,
C) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z droga;

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony S$rodowiska i przyrody, zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu:

-dla drogi 1IKD-D 8 m (w obszarze planu) oraz narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu,

- dla drogi 2KD-D od 3,1 m do 7,8 m (w obszarze planu) oraz narozne $cigcia linii rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu,

C) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedlug parametrow dla drogi dojazdowej zgodnie z przepisami
odregbnymi z zakresu drog publicznych,

d) obstuga przylegajacych terendw w sposob bezposredni,

e) zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych,

f) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wewnatrz terenu drogi,

0) dopuszcza si¢ miejsca do parkowania,

h) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych zdroga, zurzadzeniami infrastruktury
technicznej, z komunikacjg piesza i rowerows, dopuszczajac wytacznie obiekty niezbedne na czas budowy;

4) obowigzuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z§9;

5) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw: do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;
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6) okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 17. Dla terenu drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna,

b) przeznaczenie towarzyszace: chodniki, rowy odwadniajace,

c) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z droga;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody, zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 6 m oraz narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu,

) minimalna szerokos$¢ pasa ruchu — 2,5 m dopuszczajac korekty zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) obstuga przylegajacych terendw w sposob bezposredni,

e) zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych,

f) dopuszcza si¢ budowg, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych zdroga, zurzadzeniami infrastruktury
technicznej, z komunikacja piesza, dopuszczajac wylacznie obiekty niezb¢dne na czas budowy;

4) obowigzuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z§9;
5) okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.
Rozdzial 4.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 18. Z dniem wejscia w zycie planu, na obszarze objetym niniejszym planem, traca moc obowigzujaca
ustalenia uchwaty Nr 277/2000 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 27 wrzesnia 2000 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Opypy, opublikowanej
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 7 z dnia 23 wrzesénia 2001 r. poz. 75.

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Grodziska Mazowieckiego.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskie;j:
Joanna Wroblewska
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr 83/2015
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 4 lutego 2015 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Opypy w rejonie ul. Polnej Réozy w Gminie Grodzisk
Mazowiecki

Na podstawie art. 20 ust. L w zwigzku zart. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t jedn. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Grodzisku
Mazowieckim stwierdza:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢$ci wsi Opypy w rejonie ul. Polnej
Roézy w Gminie Grodzisk Mazowiecki byt wylozony do publicznego wgladu w okresie od dnia 2 czerwca
2014r. do dnia 24 czerwca 2014r.

W wyznaczonym terminie zglaszania uwag, czyli do dnia 9 lipca 2014 r. nie wniesiono uwag.

W  zwigzku zpowyzszym nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygania o Sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 83/2015
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 4 lutego 2015 .

Sposéb realizacji inwestycji, z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasady ich finansowania, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
czesci wsi Opypy w rejonie ul. Polnej Rozy w Gminie Grodzisk Mazowiecki

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn.
Dz. U.z2012r., poz. 647 z pozn. zm.) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy: zapisanych
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Opypy w rejonie ul. Polnej Rozy
w Gminie Grodzisk Mazowiecki.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Opypy w rejonie ul. Polnej Rozy w Gminie Grodzisk Mazowiecki, obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne inwestycje w liniach rozgraniczajacych drog publicznych KD-L i KD-D
w tym prowadzenie robdt budowlanych obejmujacych droge, infrastrukture techniczng i zielen;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajgcymi drogi.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan whasnych gminy to realizacja robot
budowlanych obejmujacych gminne drogi publiczne oraz realizacja sieci wodociggowej, kanalizacyjnej
i o$wietlenia.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2.

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym migdzy innymi:
ustawy Prawo budowlane, ustawy o0 zamdwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i ustawy Prawo ochrony $rodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem
techniczno-technologicznym, zgodnie zzasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki okre$lonej
w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2008 r. Nr 25,
poz. 150 z p6zn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
beda w sposob okre§lony w przepisach ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (tekst
jednolity Dz. U. z 2012, poz. 1059 z p6zn. zm.);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych
w § 2 odbywac¢ si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(tekst jednolity Dz. U. z 2013 r., poz. 885z pézn. zm.) przy czym;

1) wydatki majatkowe gminy okres$la uchwata Rady Miejskiej;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sag W wykazie stanowigcym
zatgcznik do uchwaty budzetowej lub w wieloletnich programach inwestycyjnych.

§ 5. 1. Zadania z zakresu realizacji robot budowlanych przy drogach gminnych finansowane beda z budzetu
gminy lub na podstawie porozumien z innym podmiotami.
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2. Zadanie z zakresu budowy sieci wodociggowej ikanalizacyjnej finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia 7 czerwca
2001 r.(tekst jednolity z 2006 r. Dz. U. Nr 123, poz. 858 z p6zn. zm.) na podstawie wieloletnich programow
inwestycyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie przepiséw
ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (tekst jednolity Dz.U.z 2012r. poz. 1059 z pozn.
zm.).
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