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UCHWALA Nr 609/2013
RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM
z dnia 28 sierpnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka A3

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t. jedn. Dz. U.
22013 ., poz. 594) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (t. jedn. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.") w zwiazku z uchwata Nr 409/2012 Rady Miejskiej
w Grodzisku Mazowieckim z dnia 26 wrzesnia 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czgséci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka A3, stwier-
dzajac brak naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Grodzisk Mazowiecki” uchwalonego uchwata Nr 588/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia
3 marca 2010 r. zmienionego uchwata Nr 337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 22 maja
2012 r. uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji planu

§ 1.1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta Gro-
dzisk Mazowiecki Jednostka A3, zwany dalej planem, obejmujacy obszar, ktérego granice wyznacza si¢ na
rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000, a ktore przebiegaja po:

1) od pélnocnego-zachodu — po potnocno-zachodnich granicach dziatek ew. nr 5/3, 5/5 i 5/6 z obrgbu 29;

2) od péinocnego-wschodu — po potnocno-wschodniej granicy dziatki ew. nr 5/6 z obregbu 29, dalej po potu-
dniowo-wschodniej granicy dziatki ew. nr 5/6 z obrgbu 29 az do pdétnocno-wschodniego naroznika dziatki
ew. nr 8/2, nastepnie po potnocno-wschodnich granicach dziatek ew. nr 8/2 i 8/3 z obrebu 29;

3) od poludniowego-wschodu — po potudniowo-wschodnich granicach dziatek ew. nr 8/3 i 8/1 z obrebu 29;

4) od potudniowego-zachodu — po potudniowo-zachodnich granicach dziatek ew. nr 8/1 i 5/3 z obregbu 29.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi czeSciami sa:

1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000 — stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o SPosobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

Y zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U.z 2012r. poz. 951, 1445 oraz z 2013 .

poz. 21, 405.
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§ 2.1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do granic obszaru objetego planem.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny 0 r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementéw zagospodarowania;
4) budynki o charakterze zabytkowym;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne;
6) przeznaczenie teren6w oznaczone symbolem literowym.
3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 3.1. Na obszarze, o ktorym mowa w § 1 ust. 1, okresla sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna inten-
sywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziat-
ki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania
i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

7) szczegotowe zasady zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terendw publicznie dostgpnych
oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

12) zasady i warunki sytuowania obiektow malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatéw, z jakich moga by¢ wykonane;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Na obszarze, oktorym mowa w § lust. 1, ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania w planie
nie okresla sie:

1) zasad ochrony krajobrazu kulturowego i dobr kultury wspotczesne;j;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobdéw zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia
oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 4.1. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ pojecie zgodne z definicja okreslona w ustawie o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

kwalifikacji terenéw w zakresie dopuszczalnych pozioméw halasu w Srodowisku — nalezy przez to
rozumie¢ zréoznicowany poziom hatasu dla réznych rodzajow terendw w rozumieniu przepiséw odrebnych
z zakresu ochrony srodowiska w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku;

linii rozgraniczajacej tereny — nalezy przez to rozumie¢ granice terendw przedstawione na rysunku planu
linig ciagta, dzielace obszar planu na tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodaro-
wania;

linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu lini¢ ograni-
czajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu ro-
dzajoéw budowli nadziemnych niebedacych obiektami i sieciami infrastruktury technicznej, ktéra moze by¢
przekroczona, o ile ustalenia szczegdtowe planu tak stanowia i na warunkach ustalonych w planie. Linie
zabudowy nieprzekraczalne nie dotycza:

a) realizacji elementow termomodernizacji,
b) czesci podziemnych budynkow,

¢) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m, takich czesci budynkow, jak: balkony, log-
gie, werandy, wykusze, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewngtrzne, rampy,

d) parterowych portierni, obiektow matej architektury,
e) miejsc do parkowania i drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu;

no$niku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie o jakiejkolwiek materialnej formie, ze stala po-
wierzchnia ekspozycyjna nie wigksza niz 3,0 m? — nieo$wietlona, o§wietlong lub podswietlona, przezna-
czone do eksponowania reklamy lub szyldu, niebedace znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach
i sygnatach drogowych lub pojazdem samobieznym;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki budowlanej, na gruncie ro-
dzimym, ktora pozostaje niezabudowana, nieutwardzona, a takze wody powierzchniowe — wyrazona jako
procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej. W szczegolnosci
za powierzchni¢ biologicznie czynna nie uznaje sig: zieleni projektowanej na dachach i §cianach budyn-
kow oraz budowli nadziemnych i podziemnych;

powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc do parkowania — nalezy przez to
rozumie¢ powierzchnie pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, stuzacych do zaspokojenia potrzeb
zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem catego budynku lub jego czesci;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalona w planie funkcj¢ zabudowy lub sposob
zagospodarowania terenu przewazajacy na dzialce budowlanej, przy czym funkcja ta musi zajmowaé co
najmniej 60% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkoéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej lub
co najmniej 60% powierzchni terenu uzytkowanego w przeznaczeniu podstawowym;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe dopusz-
czone w planie, przy czym dopuszczona funkcja zabudowy lub sposob zagospodarowania terenu zajmuje
nie wigcej niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej
lub nie wigcej niz 40% powierzchni terenu uzytkowanego w przeznaczeniu podstawowym; maksymalna
powierzchnia przeznaczenia dopuszczalnego moze by¢ precyzowana w ustaleniach szczegotowych;

przeznaczeniu towarzyszacym lub uzupekiajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wprowa-
dzone lub istniejace jako uzupehienie przeznaczenia podstawowego, ktore nie zmienia charakteru tego
przeznaczenia;

reklamie — nalezy przez to rozumie¢ przekaz informacyjny o towarach i ustugach, w jakiejkolwiek wizu-
alnej formie, eksponowany za pomoca:

a) specjalnych no$nikow: tablicy reklamowej, gabloty, stupa ogloszeniowego,

b) grafik naniesionych bezposrednio na budynki lub inne elementy zagospodarowania terenu, w Szczegol-
nosci: malowane lub naklejane grafiki na $cianach i oknach budynkéw, na chodnikach i na ogrodze-
niach,

¢) szyldu, czyli zewnetrznego oznaczenia stalego miejsca prowadzenia dziatalno$ci gospodarcze;j,
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12)

13)

14)

15)

16)

17)

d) reklamy remontowo-budowlanej umieszczonej na rusztowaniu, ogrodzeniu lub wyposazeniu placu bu-
dowy, stosowanej tylko w trakcie robdt budowlanych prowadzonych na podstawie zgloszenia lub po-
zwolenia,

e) stupa ogloszeniowo-reklamowego w formie walca lub graniastostupa o $rednicy lub szerokosci od
120 cm do 160 cm (na wysokosci czgsci ekspozycyjnej), wysokosci od 260 cm do 270 cm dla czesci
ekspozycyjnej i maksymalnej wysokosci nieprzekraczajacej 470 cm, stuzacego do umieszczania oglo-
szen iinformacji o imprezach (wydarzeniach) kulturalnych, o§wiatowych lub edukacyjnych albo re-
klam;

rotacji miejsc do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalne zmniejszenie ustalonej liczby
miejsc do parkowania z uwzglednieniem stopnia i czasu wykorzystania tego samego miejsca przez samo-
chody. Parametr ten zostat wyznaczony dla catkowitej liczby pojazdow przyjezdzajacych i parkujacych dla
poszczegblnych funkcji w odniesieniu do ustalonego bilansu miejsc do parkowania. Parametr ten nalezy
obliczac jako liczbg miejsc do parkowania pomnozona przez 0,7;

sieggaczu — nalezy przez to rozumie¢ wysunigta czg$¢ dziatki o minimalnej szerokosci 5 m i maksymalnej
dtugosci 60 m, przez ktéra odbywa si¢ dostep do drogi publicznej; przy czym szerokos$¢ siggacza stanowi
front dziatki budowlanej;

szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ przekazywana w jakiejkolwiek formie i przy wykorzystaniu nosnika
reklamy lub umieszczana na $cianie budynku/budowli informacje¢ o dostepnych towarach, ustugach lub
prowadzeniu dziatalno$ci gospodarczej na nieruchomosci, na ktorej szyld jest umieszczany, w tym:

a) szyld semaforowy — szyld, ktérego ptaszczyzna ekspozycyjna jest nierownolegta do plaszczyzny $cia-
ny, na ktorej jest umieszczony,

b) szyld kierunkowy — wolno stojacy, szczegolny rodzaj szyldu umieszczany w poblizu nieruchomosci, do
ktorej kieruje, jednak nie dalej niz 100 metrow, liczac wzdtuz drogi dojscia;

tunelach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ otwory w ogrodzeniach umozliwiajace migracje
drobnych zwierzat z zastosowaniem jednego z ponizszych rozwiazan: fundamentéw punktowych; ogro-
dzenia bez podmurowek; ogrodzenia z podmuréwka niewystajaca ponad powierzchnig terenu; zachowanie
przerw w podmuréwce w postaci otworéw o minimalnej $rednicy 15 cm lub 15 cm x 15 cm w rozstawie
10 m umieszczonych na wysoko$ci poziomu terenu; zachowania przeswitu o szeroko$ci minimum 10 cm
pomigdzy cokotem, a elementem azurowym ogrodzenia jezeli cokot nie przekracza 10 cm wysokosci;

tablicach i urzadzeniach reklamowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty sktadajace sig z konstrukcji
nosnej oraz nosnika informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie, takiego jak tablica, neon,
symbol przestrzenny, a takze wszelkie znaki, napisy i wyobrazenia pozwalajace powiaza¢ ich znaczenia
z okreslona firma, przedsigbiorstwem lub inng forma prowadzonej dziatalnosci gospodarczej jak rowniez
produktami, wyrobami i ustugami;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub lokale uzytkowe w budynkach
0 innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie podsta-
wowych potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych,
aw szczegolnosci: handel detaliczny, ustugi hotelowe, biura i posrednictwo finansowe, uslugi poczty
i telekomunikacji, ustugi zdrowia, ustugi turystyki i rekreacji, z wykluczeniem obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m?.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescia odpowiednich przepisow

odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczony na rysunku planu symbolem MW;

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug — oznaczony na rysunku planu symbolem MW-U;

3) teren zieleni — oznaczony na rysunku planu symbolem Z.
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§ 6.1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodaro-
wania okreslone na rysunku planu.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi
odpowiednich linii na rysunku planu.

§ 7. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) okresla si¢ zasady lokalizacji oraz sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych
terenow publicznie dostgpnych oraz granic przylegtych nieruchomosci:

a) z uwzglednieniem ustalen § 4 ust. 1 pkt 4 ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkow zgodnie z wyzna-
czonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze Sciana bez otworow przy granicy sasiedniej dziatki budowlane;j
lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

2) ustala sig¢ nastgpujace zasady i warunki sytuowania ogrodzen:

a) dopuszcza sig realizacjg¢ ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drog z uwzglednieniem odlegtoscei od ga-
zociagdw Sredniego cisnienia wynoszacej nie mniej niz 0,5 m od gazociagu,

b) dopuszcza si¢ miejscowe przesunigcia ogrodzenia w glab terenu dla ominigcia w szczegdlnosci: drzew,
urzadzen infrastruktury technicznej oraz umieszczenia bram i furtek,

¢) dopuszcza si¢ ogrodzenia z metalu, drewna, kamienia, cegly,

d) z wyjatkiem elementow stupow i podmurdéwek zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z prefabrykowanych
elementow betonowych oraz ogrodzen peinych,

e) ustala si¢: maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia na 1,8 m od urzadzonego poziomu terenu (z wyjatkiem
bram i furtek), ogrodzenia azurowe pomigdzy stupkami minimum 50% powierzchni przgsta, cokot petny
maksymalnie do wysokoséci 0,6 m nad poziom terenu oraz umieszczanie w ogrodzeniach tuneli ekolo-
gicznych,

f) zakazuje sig realizacji bram i furtek otwieranych na zewnatrz dziatki budowlanej;
3) ustala sie nastepujace zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury:

a) jako obiekty matej architektury dopuszcza si¢ w szczegolnosci: figurki, krzyze, pojemniki z zielenia,
murki, tawki, elementy placow zabaw, miejsca lub obudowy na pojemniki na $mieci, trzepaki,

b) realizacja obiektow matej architektury z uwzglednieniem okre$lonego w planie minimalnego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej;

4) ustala sie nastepujace zasady i warunki sytuowania tablic, urzadzen reklamowych i znakéw informacyjno-
plastycznych:

a) nie dopuszcza si¢ nosnikow reklamy i znakéw informacyjno-plastycznych o ekspozycji dynamicznej;

b) za wyjatkiem reklam remontowo-budowlanych nie dopuszcza sie no$nikow reklamy i znakéw informa-
cyjno-plastycznych:

- W miejscach i w sposob zastrzezony dla znakow drogowych i tablic z nazwami ulic lub w sposob
utrudniajacy ich odczytanie,

- na azurowych balustradach balkonéw i tarasow,
) nie dopuszcza si¢ nosnikow reklamy:
- naterenie zieleni Z, a takze na jego ogrodzeniu,
- instalowanych w sposéb ograniczajacy widoczno$¢ z kamer wizyjnych monitoringu miejskiego;

d) ustala si¢ minimalne odlegtosci pomigdzy wolno stojacymi nosnikami reklam i elementami informacji
wizualnej:

- co najmniej 30 m od innych wolno stojacych nosnikéw reklam,
- co najmniej 20 m od znakéw drogowych i tablic z nazwami ulic,

- co najmniej 20 m od skrzyzowania ulic,
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€)
f)

9)

h)

dopuszcza sie wolno stojace noéniki reklamy o powierzchni do 3 m?,

na powierzchni ekspozycyjnej wolno stojacego no$nika reklamy dopuszcza si¢ umieszczenie tylko jednej
reklamy,

nosnik reklamy iznak informacyjno-plastyczny nie moze by¢ wyzszy (mierzac migdzy rzedna terenu
a rzedna najwyzszego elementu no$nika) niz dwie szeroko$ci powierzchni ekspozycyjne;,

w zakresie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych na innych budynkach i budowlach (nie dotyczy
reklam remontowo-budowlanych):

- nie dopuszcza si¢ reklam na $cianach budynkow o charakterze zabytkowym,

- na $cianach innych budynkow nie dopuszcza si¢ reklam i znakow informacyjno-plastycznych prze-
staniajacych okna, detale architektoniczne oraz inne charakterystyczne elementy $ciany,

- na S$cianach innych budynkoéw nie dopuszcza si¢ reklam i znakéw informacyjno-plastycznych, kto-
rych plaszczyzna ekspozycyjna osadzona bytaby nieréwnolegle do ptaszczyzny $ciany,

- nie dopuszcza si¢ reklam i znakow informacyjno-plastycznych umieszczanych w odlegtosci mniejszej
niz 120 cm od oznakowania nazw ulic i numeréw porzadkowych na tej samej plaszczyznie $cian bu-
dynkow,

w zakresie szyldow ustala sig:

- szyldy na budynkach dopuszcza si¢ wylacznie w obregbie kondygnacji parteru, przy czym laczna po-
wierzchnia tych szyldow na danej $cianie nie moze przekracza¢ wielkosci 1/10 powierzchni $ciany
w obrysie parteru,

- szyldy umieszczane obok siebie na jednej $cianie powinny mie¢ w zaleznosci od uktadu skoordyno-
wang wysoko$¢ lub szerokosc,

- dopuszcza si¢ szyldy semaforowe o powierzchni ekspozycyjnej nieprzekraczajacej 3,5 m?i wysiegu
nie wigkszym niz 120 cm,

- na kazde 20 metréw dlugosci Sciany dopuszcza si¢ umieszczenie tylko jednego szyldu semaforowego,

- na jednym wolno stojacym no$niku reklamy dopuszcza si¢ wigksza liczbe szyldow pod warunkiem
przyjecia formy majacej cechy wspolne w zakresie materiatu, szerokosci, wysokosci i uktadu logoty-
pow,

- markizy nalezy traktowac jak szyldy, z tym ze napisy i grafike¢ dopuszcza si¢ wytacznie na lambreki-
nach;

5) z wyjatkiem budynkow o charakterze zabytkowym okre$la si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki elewacji
budynkow i dachow oraz kolorystyki obiektow matej architektury:

a)

b)

nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw na dziatce budowlanej, nakazuje si¢
stosowanie odcieni elewacji sposrod koloréw: biatego, bezowego, kremowego, zottego, pomaranczowe-
go, brazowego oraz dachow sposrod koloréw: grafitowego, brazowego, czerwonego i zielonego; dopusz-
cza si¢ stosowanie odcieni elewacji spoza wyznaczonych koloréw i przedziatéw wytacznie na fragmen-
tach $cian budynku, takich jak pasy cokotowe, gzymsy oraz inne ozdobne elementy i detale architekto-
niczne, nieprzekraczajacych 10% powierzchni danej elewacji,

ustalenia lit. a nie dotycza materiatéw elewacyjnych i pokry¢ dachowych w kolorach dla nich natural-
nych, w szczegolnosci: aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna, betonu, ceramiki, kamienia.

§ 8. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody:

1) zakazuje sie przekraczania standardow jakosci $srodowiska, w tym standardow jako$ci powietrza, poza tere-
nem, do ktorego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny;

2) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzigé¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi zostaty zakwalifikowane
do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu pu-
blicznego, w tym takze w zakresie tacznosci publicznej;
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3) ustala sie¢ ochrone przed powaznymi awariami poprzez zakaz lokalizacji ustug zaliczonych do zaktadow
0 zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktorych mowa w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony srodowiska oraz sktadowania i magazynowania substancji niebezpiecznych;

4) zakazuje si¢ odprowadzania do ziemi i wod nieoczyszczonych lub niedostatecznie oczyszczonych Sciekow;

5) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i wod drenazowych do kanalizacji bytowej, a z powierzchni
utwardzonych komunikacji nalezy zapewni¢ odpowiednie ich podczyszczenie w urzadzeniach osadniko-
wych z uwzglednieniem przepisow odrgbnych z zakresu prawa wodnego;

6) okresla si¢ zasigg potencjalnego oddzialywania komunikacji kotowej drég publicznych i niepublicznych
pomigdzy skrajna krawedzia jezdni a ustalona w planie linia zabudowy;

7) przyjmuje si¢ odpowiednie rodzaje przeznaczenia dla poszczegdlnych rodzajow terendéw, dla ktorych obo-
wiazuja wartosci dopuszczalne pozioméw hatasu w §rodowisku okreslone w przepisach odrgbnych z zakre-
su ochrony $rodowiska;

8) na kazdej dzialce budowlanej ustala si¢ zachowanie minimalnego procentu powierzchni biologicznie czyn-
nej zgodnie z jej przeznaczeniem w planie.

§ 9. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: oznacza si¢
na rysunku planu budynki o charakterze zabytkowym — budynki przy ul. Okulickiego 19 i ul. 3-go Maja 53
(dotyczy terenu MW-U)- wobec ktorych ustala sie:

1) zachowanie i ochrong bryly budynkow, wysoko$ci budynkow, geometrii dachu, utrzymanie zasad ksztatto-
wania elewacji budynku: podziatéw, rytmu rozmieszczenia otworéw okiennych i drzwiowych, detali, cha-
rakteru stolarki okiennej i drzwiowej, kolorystyki elewacji i otworéw, wykonczenia elewacji i dachu;

2) dopuszcza si¢ rozbudowg i przebudowe budynkow wytacznie z uwzglgdnieniem pkt 1.
§ 10.1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ zaopatrzenie terenu, przeznaczonego w planie na cele zabudowy, w infrastruktur¢ techniczna
z istniejacych i rozbudowanych zbiorowych systemow uzbrojenia w:

a) sie¢ wodociagowa,
b) sieci kanalizacji,
C) sie¢ gazowa,
d) sieci elektroenergetyczne,
€) zaopatrzenia w ciepto, z dopuszczeniem stosowania rozwigzan indywidualnych,
f) sieci telekomunikacyjne telefoniczne;
2) w stosunku do urzadzen nadziemnych i podziemnych infrastruktury technicznej ustala sie:

a) zachowanie z mozliwoscia rozbudowy, modernizacji i przebudowy, w przypadku kolizji z planowanym
zagospodarowaniem,

b) dopuszczenie likwidacji z uwagi na stan techniczny lub zaniechanie eksploataciji,

c) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury technicznej w obszarze planu w taki sposob, aby zminimali-
zowa¢ mogace wystapi¢ kolizje z istniejaca lub projektowang zabudowa i zagospodarowaniem terenu,
W pasie pomigdzy nieprzekraczalna linig zabudowy a linig rozgraniczajaca terenu oraz na terenie Z.

2. W zakresie obstugi infrastruktura techniczng ustala sig:
1) zaopatrzenie w wodg:

a) zaopatrzenie w wodg dla potrzeb bytowo-gospodarczych iochrony przeciwpozarowej z istniejacej
i rozbudowywanej sieci wodociagowej, zasilanej siecia wodociagowa o $rednicy nie mniejszej niz
110 mm zlokalizowana w ul. Okulickiego (poza obszarem planu),

b) zakazuje sig realizacji indywidualnych ujeé¢ wody,

c) dopuszcza sig¢ zaopatrzenia w wodg z uje¢ w obszarze planu na cele przeciwpozarowe. Zgodnie z przepi-
sami odrgbnymi zaopatrzenie na cele przeciwpozarowe winno uwzglednia¢ hydranty nadziemne lub
w wyjatkowych przypadkach podziemne oraz odpowiednie parametry;
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

odprowadzanie Sciekow bytowych:

a) odprowadzenie $ciekow bytowych do istniejacego i rozbudowywanego systemu kanalizacji, do przewo-
du zbiorczego o $rednicy nie mniejszej niz 200 mm w ul. Okulickiego (poza obszarem planu) i dalej do
oczyszczalni $ciekow w Chrzanowie (poza obszarem planu),

b) dopuszczenie sytuowania lokalnych urzadzen zbiornikowo-ttocznych (pompowni);
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych na teren nieutwardzony (do gruntu)
W granicach dziatki budowlanej lub bezposrednio do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, przy czym
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji zbiornikow retencyjnych oraz innych form zagospodarowania wod
opadowych lub roztopowych w miejscu ich powstawania, chyba ze przepisy odrebne stanowia inaczej,

b) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych z terenow drog, parkingow, placow i ciagow
pieszych bezposrednio do miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z drog, parkingow, placow i ciagdbw pie-
szych do ziemi po ich podczyszczeniu z substancji ropopochodnych z uwzglednieniem przepiséw odreb-
nych z zakresu prawa wodnego;

zasilanie w energi¢ elektryczna: zasilanie w energig elektryczna z sieci elektroenergetycznej $redniego
i niskiego napiecia, istniejacej i projektowanej, kablowej lub napowietrznej z istniejacych stacji transforma-
torowych w obszarze planu lub poza obszarem planu;

zasilanie w gaz przewodowy: zasilanie z istnicjacej i rozbudowywanej sieci gazowej Sredniego cisnienia,
zasilanej z gazociagu $redniego ci$nienia o $rednicy co najmniej 50 mm (w terenie MW-U i w ulicach poza
obszarem planu);

zaopatrzenie w ciepto:

a) do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej z indywidualnych Zrédet ciepta, z zastosowaniem tech-
nologii i paliw ekologicznych tj. gazu przewodowego lub bezprzewodowego, energii elektrycznej, oleju
opatowego o niskiej zawartos$ci siarki (do 0,3%) oraz pochodzacych z odnawialnych Zrodet energii (z
wyjatkiem wiatrowni): z wykorzystaniem energii slonecznej, z urzadzen kogeneracji lub paliwami eko-
logicznymi w tym staltymi (biomasa), ktorych stosowanie uregulowane jest przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony srodowiska,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w Ciepto siecig cieplna zasilana z kottowni zlokalizowanych poza obszarem
planu,

¢) dopuszczenie stosowania ogrzewania kominkami wytacznie jako dodatkowego Zrodta ogrzewania obiek-
tow;
zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne: zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne z istniejacej i planowanej

do rozbudowy sieci telekomunikacyjnej oraz dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

w zakresie gospodarki odpadami: ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odreb-
nymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw

§ 11. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem MW,

ustala sie:

1

przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, zielen urzadzona, parkingi, urzadzenia spor-
towe, place zabaw,

C) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowane ustugowe lokale uzytkowe, infrastruktura technicz-
na, drogi wewngetrzne niewyznaczone na rysunku planu;
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2)

3)

4)

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody:
a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego odpowiednio wedtug § 7,
b) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

c) kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku jak dla terenu zabudowy miesz-
kaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ realizacj¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z wbudowanymi ustugowymi lokalami
uzytkowymi lub bez wbudowanych ustugowych lokali uzytkowych,

b) w budynku mieszkalnym wielorodzinnym wbudowane ustugowe lokale uzytkowe do 20% jego po-
wierzchni uzytkowej, w tym ushugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale nie wiecej niz 20% po-
wierzchni uzytkowej tego budynku mieszkalnego,

c) garaze dopuszcza si¢ jako wbudowane, w tym podziemne,
d) dopuszcza si¢ posadowienie budynkow do jednej kondygnacji podziemne;j,

e) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do

drog i innych terendéw publicznie dostepnych oraz granic przyleglych nieruchomos$ci odpowiednio we-
dhug § 7 pkt 1,

f) obowiazuja nastgpujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:
- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowla-
nej,
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,0,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 2,2 dla wszystkich kondygnacji, a 1,5 tylko dla kondygnacji
nadziemnych,

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 14 m,
g) kolorystyka elewacji budynkow i dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 5,
h) kat nachylenia potaci dachowych: ustala si¢ dachy ptaskie do 10°,
i) dla ogrodzen dzialek obowiazuja ustalenia § 7 pkt 2,
j) dla obiektow matej architektury obowiazuja ustalenia § 7 pkt 3,

K) dla sytuowania tablic, urzadzen reklamowych i znakow informacyjno-plastycznych obowiazuja ustalenia

§ 7 pkt 4,
[) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?

m) dla obiektéw infrastruktury technicznej lub infrastruktury drogowej powierzchnia nowo wydzielonej
dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1 m?,

n) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania wedtug minimalnego wskaznika okreslonego na:
- 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,
- 30 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej dla handlu i ustug,

0) ustala si¢ realizacje miejsc parkowania na terenie MW,

p) dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania w garazach;

szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem, parametry uzyski-
wanych dzialek:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 600 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 14 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°— 120°,

d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukturg techniczna lub pod
drogi wewnetrzne niewyznaczone na rysunku planu;
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5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z drog publicznych — ul. Okulickiego oraz ul. 3-go Maja (poza obszarem planu),

b) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na zasadach okreslonych

W obowiazujacych przepisach przeciwpozarowych;

6) obowigzuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie

z § 10;

7) okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 12. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolem

MW-U, ustala sie:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi,

b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, zielen urzadzona, urzadzenia sportowe,
place zabaw, parkingi,

c) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, drogi wewngtrzne niewyznaczone na rysunku
planu;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody:
a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego odpowiednio wedtug § 7,
b) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

¢) kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku jak dla terenu zabudowy miesz-
kaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: dla budynkow o charakterze zabytkowym obo-
Wiazuja ustalenia § 9;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sig realizacj¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z wbudowanymi ustugowymi loka-
lami uzytkowymi lub bez wbudowanych ustugowych lokali uzytkowych, lub w formie lokali mieszkal-
nych wbudowanych w budynkach ustugowych,

b) dopuszcza si¢ realizacje ustug w formie wbudowanych ustugowych lokali uzytkowych lub budynkow
wolno stojacych z wbudowanymi lokalami mieszkalnymi lub bez wbudowanych lokali mieszkalnych,
w tym ustugi handlu do 2000 m? powierzchni sprzedazy,

¢) garaze dopuszcza si¢ jako wbudowane, w tym podziemne,
d) dopuszcza sig¢ posadowienie budynkoéw do jednej kondygnacji podziemne;j,

e) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektoéw budowlanych w stosunku do
drég oraz granic przylegtych nieruchomos$ci odpowiednio wedtug § 7 pkt 1,

f) obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25% powierzchni dziatki budow-
lanej,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,2,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,3 dla wszystkich kondygnacji, 0,9 tylko dla kondygnacji
nadziemnych,

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,5 m,
g) kolorystyka elewacji budynkow i dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 5,

h) kat nachylenia pofaci dachowych: ustala si¢ dachy o nachyleniu od 10° do 42° z dopuszczeniem lukarn
i okien potaciowych; dopuszcza si¢ dachy ptaskie do 10°,
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5)

6)

7)

8)

9

10)

i) dla ogrodzen dziatek obowiazuja ustalenia § 7 pkt 2,
j) dla obiektow matej architektury obowiazuja ustalenia § 7 pkt 3,

k) dla sytuowania tablic, urzadzen reklamowych i znakoéw informacyjno-plastycznych obowiazuja ustale-
nia § 7 pkt 4,

I) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?

m) dla obiektow infrastruktury technicznej lub infrastruktury drogowej powierzchnia nowo wydzielonej
dziatki budowlanej nie moze byé mniejsza niz 1 m?,

n) nakazuje sig realizacj¢ miejsc do parkowania wedtug minimalnego wskaznika okreslonego na:

- 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,

- 15 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug, z uwzglednieniem rotacji,
0) ustala sig realizacj¢ miejsc do parkowania na terenie MW-U,
p) dopuszcza sig realizacje miejsc do parkowania w garazach;

szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem, parametry uzy-
skiwanych dzialek:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m,
c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°,

d) zasady ustalone lit. a, b i ¢ nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukturg techniczng lub pod
drogi wewnetrzne niewyznaczone na rysunku planu;

szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy: zakazuje si¢ lokowania doméw weselnych, ustug lakierniczych i blacharskich, stacji paliw i olejow
opatowych, ztomowisk, sktadow budowlanych;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
a) obstuga komunikacyjna z drog publicznych — ul. Okulickiego lub ul. 3-go Maja (poza obszarem planu),

b) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na zasadach okreslonych
W obowiazujacych przepisach przeciwpozarowych;

obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie

z §10;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: do czasu reali-
zacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu zagospoda-
rowania i uzytkowania terenu;

okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktéorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 13. Dla terenu zieleni, oznaczonego na rysunku planu symbolem Z, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zielen stanowiaca biologiczna obudowe rzeki Rokicianki, w tym zielen

urzadzona,

b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia sportu i rekreacji, place zabaw, ciagi piesze i rowerowe, infra-

struktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony $rodowiska i przyrody, zasady ksztal-
towania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni terenu,
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C) ustala sie zakaz lokalizowania budynkow,

d) dla ogrodzen obowiazuja ustalenia § 7 pkt 2,

e) dla obiektow matej architektury obowiazuja ustalenia § 7 pkt 3,
f) ustala si¢ zakaz realizacji tablic i urzadzen reklamowych;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: obstuga komunikacyjna z drogi pu-
blicznej — ul. 3-go Maja (poza obszarem planu);

4) obowiazujg ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie
z § 10;

5) okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

Rozdzial 4.
Przepisy przejsciowe i konicowe

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Grodziska Mazowieckiego.
§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej:
Joanna Wroblewska
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 609/2013
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 28 sierpnia 2013 r.

Sposéb realizacji inwestycji, z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasady ich finansowania, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla czesSci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka A3

Zagospodarowanie terenu objetego Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla czegsci tere-
nu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka A3, nie wywota potrzeby realizacji inwestycji, poniewaz przedmio-
tem planu jest ustalenie warunkow zagospodarowania na niewielkim obszarze w mies$cie Grodzisk Mazowiec-
ki, przewidzianym do zagospodarowania przez indywidualnych inwestorow.

Ponadto teren ten znajduje si¢ na obszarze, wokot ktorego istnieja zrealizowane ulice i infrastruktura tech-
niczna.
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka A3 spo-
rzadzony zostal na podstawie uchwaty Nr 409/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 26 wrze$nia 2012 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeéci terenu miasta
Grodzisk Mazowiecki Jednostka A3.

Planem obejmuje si¢ czg§¢ terenu miasta Grodzisk Mazowiecki potozona przy skrzyzowaniu ulic 3-go Maja
i Okulickiego.

Celem sporzadzonego planu jest dostosowanie projektowanych linii rozgraniczajacych ulic i linii zabudowy do istnie-
jacego zainwestowania na terenach przylegajacych do tych ulic oraz weryfikacja projektowanego przeznaczenia terenu,
linii rozgraniczajacych drog, linii zabudowy w dostosowaniu do stanu obecnego i perspektywicznego zainwestowania.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn.
Dz. U.z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.) stwierdza sig, ze przewidywane funkcje nie naruszaja ustalen Studium uwarunko-
wan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki, przyjgtego uchwatg Nr 588/2010 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 3 marca 2010 r., zmienionego uchwata Nr 337/2012 Rady Miejskiej
w Grodzisku Mazowieckim z dnia 22 maja 2012 r.

Obszar objety planem wskazany jest jako obszar o przewadze zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Obszar objety
planem jest prawie w cato$ci zainwestowany. Dziatki w obszarze planu sa sklasyfikowane jako grunty zabudowane i zur-
banizowane B oraz zaliczone do terenow mieszkaniowych, ponadto dla realizacji inwestycji na terenach miast zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych ilesnych (t. jedn. Dz. U.z 2004 r. Nr 121,
p0z.1266 z p6zn. zm.), obowigzujacymi na dzien wejscia w zycie planu ,,grunty rolne stanowiace uzytki rolne potozone
w granicach administracyjnych miast nie wymagaja uzyskania zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze”.

Uwzgledniajac aspekty srodowiskowe ustalenia planu nie zaktdca tadu przestrzennego ani zrownowazonego rozwoju,
ktory jest podstawa dziatan Gminy Grodzisk Mazowiecki. Procedura planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z uwzglednieniem przepiséw ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostgpnieniu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. nr 199, poz. 1227 z p6zn. zm.).

Projekt planu byl wylozony do wgladu publicznego w okresie od dnia 27 maja 2013 r. do dnia 18 czerwca 2013 .
W wyznaczonym terminie zglaszania uwag, czyli do dnia 3 lipca 2013 r., wniesiona zostata jedna uwaga, ktora zostata
nieuwzgledniona przez Burmistrza Grodziska Mazowieckiego. Nieuwzgledniona przez Burmistrza Grodziska Mazowiec-
kiego uwagg zawiera zalacznik nr 2 do uchwaty.
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