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runkoéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem, sposobu i terminu tymczasowego zagospo-
darowania, urzgdzania i.uzytkowania terendw - nie

~ okreéla sie nakazow, zakazow dopuszczen lub ogra-

niczen w w/w zakresach.
o ' Dziat VI
Przepisy szczegétowe
Jednostka , F”- Czes¢ Poinocno Zachodnia

Rozdziat 1
Tereny zabudowy mieszkaniowej

§ 81.1. Dla terenow istniejgcej zabudowy mieszka-

niowej jednorodzinnej z towarzyszeniem uslug z mozli-
woscig je] rozbudowy i uzupeinienia, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: F1-MN, F3-MN, F3b-MN, F4-
MN, F8-MN, F10-MN, F11-MN, F26-MN, F27-MN, F67-
MN, F68-MN, F70-MN, F71-MN, F73-MN, F76-MN, F78-
MN - plan ustala:

1)

2)

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna z towarzyszeniem usiug;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne-

go:

a) dopuszczenie utrzymania istniejgcego ukiadu
zabudowy,

b) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy
mieszkaniowej w formie wolnostojacej, bliznia-
czej i szeregowej,

¢) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyj-
nych i remontowych, dostosowania istniejgcej
zabudowy do obowigzujacych wymogow tech-
nicznych oraz wprowadzania urzadzen tech-
nicznych polepszajgcych warunki uzytkowania
budynkow,

d) dopuszczenie zmian kolorystyki, konstrukcji i
pokrycia dachow oraz elewacji,

e) dopuszczenie budowy balkondw i wykuszy w
elewacjach oraz montazu lukarn i okien pota-
ciowych na dachach budynkow rozbudowywa-
nych i budowanych,

f} dopuszczenie rozbudowy istniejgcych obiektow
przy zachowaniu warunkow okreslonych prze-
pisami prawa budowlanego i dostosowaniu
wystroju zewnetrznego oraz uktadu dachu no-
wej czesci budynku do rozwigzan przyjetych w
budynku rozbudowywanym,

g) dopuszczenie modernizacji lub wymiany na
nowe obiektow istniejacej zabudowy gospo-
darczej,

h) dopuszczenie adaptacji budynkéw gospodar-
czych dla prowadzenia dziatalnosci gospodar-
czej;

i} dopuszczenie budowy budynkow gospodar-
czych, w tym garazy oraz budynkow situzacych
prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej w skali i
formie architektonicznej dopasowanej do bu-
dynku mieszkalnego,

j} dopuszczenie wprowadzania funkcji towarzy-
szacych: ustug handlu, rzemiosta, dziatalnosci
biurowej i innych usiug;

k) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych
elementow sieci i urzgdzen infrastruktury tech-
nicznej, w tym: sieci i przytgczy wodociggo-

3)

wych, kanalizacyjnych, elementow kanalizacji
deszczowej, gazowych, cieplowniczych, stagji
transformatorowych, sieci i przylaczy energe-
tycznych, central telefonicznych, sieci i przyig-
czy telekomunikacyjnych,

I) nakaz uwzgledniania przy prowadzeniu prac
budowlanych wskazanych na rysunkach planu
przebiegow obowigzujgecych 1 nieprzekraczai-
nych linii zabudowy,

m) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dia
pojazdéw wlascicieli w obrebie posesji;

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego:

a) dopuszczenie uzupetniania istniejgcych elemen-
tow zieleni wysokiej,

b) nakaz utrzymania minimalnego udzialu po-
wierzchni biologicznie czynnej:

- 70% powierzchni dla zabudowy jednoro-
dzinnej wolnostojacej,

- 40% powierzchni dla zabudowy jednoro-
dzinnej szeregowej i blizniaczej,

¢c) nakaz porzadkowania gospodarki cieplnej w
ramach prac modernizacyjnych poprzez prefe-
rencyjne wprowadzanie jako paliw gazu i oleju
opalowego dla wyeliminowania lokalnych za-
nieczyszczen powietrza,

d) zakaz przechowywania na wolnym powietrzu
lub w obisktach nie zadaszonych materiatow
powaodujgcych pylenie;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-

kow oraz dobr kultury wspdlczesnej:

a) nakaz ochrony zabytkdw archeologicznych oraz
nawarstwien historycznych i reliktow zabudowy
miasta w formie strefy ochrony konserwator-
skiej, okreslonej na rysunku planu z nr ew, 59-
62/8 {dotyczy terenuF76-MN) poprzez:

- obowigzek uzyskania przez inwestora od
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw-
przed wydaniem pozwolenia na budowe lub
zgtoszeniem wiasciwemu organowi-
uzgodnienia wszelkich planowanych budéw
cbiektéw budowlanych oraz robot budow-
lanych wigzgcych sie z wykonaniem prac
ziemnych,

- obowigzek przeprowadzenia {na koszt osoby
fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamie-
rzajgcej finansowaé roboty budowlane) ba-
dafn archeologicznych oraz wykonania ich
dokumentacji przed rozpoczeciem robot bu-
dowlanych i wymég uzyskania od Woje-
wodzkiego Konserwatora Zabytkow pozwo-
lenia na ich prowadzenie,

b} nakaz utrzymania gabarytow, detalu architek-
tonicznego, podziatéw stolarki okiennej w hi-
storycznie uksztaitowanej zabudowie sprzed
1945r.,

¢} nie ustala sie nakazow, zakazow dopuszczen
lub ograniczen w odniesieniu do ochrony doébr
kultury wspoliczesnej, ze wzgledu na brak wy-
stepowania przedmiotu tych ustalen;
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wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania

przestrzeni publicznych:

a) dopuszczenie stosowania tablic reklamowych,
nasciennych i wolnostojgeych, umieszczonych
do wysokosci stropu | kondygnaciji nadziemne;j,

b) nakaz utrzymania stonowanej kolorystyki ele-
wacji budynkdw tworzacych ciggi zabudowy,

c) nakaz stosowania ujednoliconego ukiadu
os$wietlenia i jednego typu latarn,

d) nakaz stosowania ujednoliconych typéw na-
wierzchni ciggdw komunikacyjnych;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-

dowy, gabaryty obiektow i wskaZniki intensywno-

sci zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania dachéw o nachyleniu
potaci w zakresie od 30 do 45° w budynkach
rozbudowywanych i budowanych,

b) dopuszczenie stosowania petnych ogrodzen do
50% dtugosci ogrodzenia,
¢) ograniczenie wysokosci zabudowy do;

- 10.00m (dia zabudowy wolnostojgcej i bliz-

niaczej), ;

- 12.00m (dla zabudowy szeregowej),

d) ograniczenie ilosci kondygnacji rozbudowywa-
nych budynkéw do:

- dwoch kondygnacji naziemnych (z kondy-
gnacjg w dachu wigcznie- dla zabudowy
wolnostojacej i blizniaczej),

- trzech kondygnacji naziemnych (z kondy-
gnacjg w dachu wigcznie- dla zabudowy
szeregowej),

e) ograniczenie wysokosci ogrodzen do 1.80m,

f) ograniczenie dopuszczalne] powierzchni zabu-
dowy w obrebie dziatki budowlanej do
200.00m? (liczone] facznie dla budynku miesz-
kalnego i budynkéw gospodarczych, rozbudo-
wywanych i budowanych, dopuszcza sie bu-
dowe obiektéw o wigksze] igczne] powierzchni
zabudowy na dziatkach o powierzchni przekra-
czajgcej minimalne wartosci okreslonych pla-
nem, przy respektowaniu okreslonego planem
minimalnego udziafu powierzchni biologicznie
czynnej),

g) ograniczenie dopuszczalnej diugosci elewaci
frontowej budynkéw do 20.00m,

h) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni wy-
dzielonych w budynkach mieszkalnych lokali
ustugowych do 30%, lub zamiennie 200m? po-
wierzchni uzytkowej,

i} zakaz budowy wiece] niz jednego budynku
mieszkalnego w obrebie dziatki;

granice i sposoby zagospodarowania terenow
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow szczegbinych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych: nie ustala sie do-
puszczen nakazéw, ograniczen, lub zakazéw w tym
zakresie, ze wzgledu na brak wystepowania
przedmiotu tych ustalen;

8)

9)

10)

szczegoOlowe zasady i warunki scalania i podzialy

nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie wydzielania nowych dziatek bu-
dowlanych przy zachowaniu minimalnej po-
wierzchni dziatki:

- 900.00m? dla zabudowy jednorodzinnej
wolnostojacej,

- 600.00m* dla zabudowy jednorodzinnej
blizniaczej,

- 400.00m? dia zabudowy jednorodzinnej sze-
regowej,

b) dopuszczenie wydzielania nowych dziatek bu-
dowlanych o powierzchni mniejszej niz okre-
$lona planem dla potrzeb lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej,

c) dopuszczenie wykorzystania dla celow budow-
lanych nieruchomosci gruntowych ztozonych z

- wigeej niz jednej dziatki (pod warunkiem sto-
sowania okreslonych planem parametrow i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu, liczonych dla igcznej
powierzchni nieruchomosci gruntowej);

szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: !

a) dopuszczenie stosowania elementéw betono-
wych do budowy ogrodzen wylacznie jako ele-
mentow stupdw i podmurowek;

b) zakaz prowadzenia w ramach usfug towarzy-
szgcych nastepujgcych dziatalnosci gospodar-
czych: doméw weselnych oraz innych obiektow
stuzgcych organizacji imprez masowych, skia-
dowisk opalu, odpadéw, ztomowisk; handlu ga-
zem plynnym dia potrzeb motoryzacji oraz dzia-
talnosci uciazliwych w rozumieniu przepiséw
ustawy o ochronnie $rodowiska;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) dopuszczenie czasowego wykorzystania tere-
now niezabudowanych na funkcje uslugowe
pod warunkiem nie powodowania zanieczysz-
czen srodowiska oraz nie stwarzania utrudnien
w funkcjonowaniu budynkéw mieszkalnych w
otoczeniu,

b) dopuszczenie tymczasowego wykorzystania te-
renow dla potrzeb produkcji rolnej oraz jako te-
renow zieleni,

c} ograniczenie czasowego wykorzystania tere-
now planowanej zabudowy mieszkaniowej na
funkcje usiugowe do okresu 36 miesiecy od da-
ty wydania decyzji w tej sprawie.

§ 82. Dla terendw istniejgcej zabudowy mieszkanio-

wej wielorodzinnej o wysokiej intensywnosci, oznaczo-
nych na rysunku planu symbolami F6-MW, F7-MW -
plan ustala:

1)

2)

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa

wielorodzinna z towarzyszeniem ustug;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-

go: ’

a) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyj-
nych i remontowych, polegajacych na dosto-
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3)

4)

5)

sowaniu istniejacej zabudowy do obowigzujg-
cych wymogow technicznych oraz wprowadza-
nia urzadzen technicznych polepszajgcych wa-
runki uzytkowania budynkow,

b) dopuszczenie rozbudowy istniejacych obiektow
przy zachowaniu warunkow okreslonych prze-
pisami prawa budowlanego i dostosowaniu
wystroju zewngtrznego oraz ukiadu dachu no-
wej czeéci budynku do rozwigzahn przyjetych w
budynku rozbudowywanym,

c) dopuszczenie modernizacji lub wymiany na
nowe obiektéw istniejace] zabudowy gospo-
darczej;

d) dopuszczenie zmiany funkcji budynkoéw gospo-
darczych na uslugowa, przy zachowaniu wa-
runkéw okreslonych przepisami prawa budow-
lanego i dostosowaniu wystroju zewngtrznego
oraz ukiadu dachu do budynkdéw w otoczeniu,

&) dopuszczenie wprowadzania nowych elemen-
tow zabudowy w nawigzaniu do gabarytow i
wystroju elewacji obiektéw w ich otoczeniu,

f) dopuszczenie wprowadzania uslug towarzyszg-
cych podstawowej funkcji terenu;

g) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych
elementow sieci i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej, w tym: sieci i przylaczy wodociggo-
wych, kanalizacyjnych, elementow kanalizacji
deszczowej, gazowych, cieplowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przylgczy energe-
tycznych, central telefonicznych, sieci 1 przyla-
czy telekomunikacyjnych,

h) nakaz utrzymania istniejacego ukladu zabudo-
wy oraz uwzgledniania wskazanego na rysunku
planu przebiegu obowigzujacych linii zabudo-
wy,

i} nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla
uzytkownikéw, przy zachowaniu minimalnego
wskaznika: 1 miejsce parkingowe na lokal;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego: nakaz utrzymania minimalnego 30%

udzialu powierzchni biologicznie czynnej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-

kow oraz dobr kultury wspoiczesnej: nie ustala sig

dopuszczen nakazow, ograniczen, lub zakazow w

tym zakresie, ze wzgledu na brak wystepowania

przedmiotu tych ustalen;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania

przestrzeni publicznych:

a) dopuszczenie stosowania tablic reklamowych,
nasciennych i wolnostojgcych, umieszczonych
do wysokosci stropu | kondygnacji nadziemnej,

b) nakaz utrzymania stonowanej kolorystyki ele-
wacji budynkéw tworzacych ciagi zabudowy,

¢) nakaz stosowania ujednoliconego ukladu
o$wietlenia i jednego typu latarn w obrebie od-
cinkdw drog i ulic wewnetrznych,

d) nakaz stosowania ujednoliconych typow na-
wierzchni ciggoéw komunikacyjnych

e) nakaz wyposazenia ciggdéw komunikacyjnych,
pieszych i samochodowych w przejscia przy-

7)

8)

9)

10)

Poz. 3407
stosowane do potrzeb osob niepetnospraw-
nych;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-

dowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywno-

§ci zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania dachéw ptaskich oraz
stromych dwu i wielospadowych o nachyleniu
pofaci w zakresie od 30 do 45° w budynkach
rozbudowywanych i budowanych,

b) dopuszczenie montazu na dachach stromych
lukarn i okien potaciowych,

c) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 15.00m,

d) ograniczenie ilosci kondygnaciji nowych budyn-
kow do czterech kondygnacji naziemnych (z
kondygnacja w dachu wigcznie),

e) ograniczenie dopuszczalnej diugosci elewacji
frontowej budynkow do 60.00m,

granice i sposoby zagospodarowania terendw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow szczegolnych, a takie narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sig mas ziemnych: nie ustala sig do-
puszczen nakazow, ograniczen, lub zakazdw w tym
zakresie, ze wzgledu na brak wystepowania
przedmiotu tych ustalen;

szczegolowe zasady | warunki scalania i podziatu

nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie wykorzystania dia celow budow-
lanych nieruchomosci gruntowych ztozonych z
wiecej niz jednej dziatki (pod warunkiem sto-
sowania okreélonych planem parametrow i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu, liczonych dla tacznej
powierzchni nieruchomosci gruntowej),

b) zakaz wprowadzania podzialow nieruchomosci;

szczegblne warunki zagospodarowania terenow

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) dopuszczenie
ustug,

b} dopuszczenie budowy obiektow tymczasowych,

¢) zakaz grodzenia terendow w obszarze osiedli
mieszkaniowych;

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzgdzania i uzytkowania terenow:

a) dopuszczenie czasowego wykorzystania tere-
now niezabudowanych na funkcje usiugowe
pod warunkiem nie powodowania zanieczysz-
czeh $rodowiska oraz nie stwarzania utrudnien
w funkcjonowaniu budynkéw mieszkalnych w
otoczeniu,

b) ograniczenie czasowego wykorzystania tere-
now planowanej zabudowy mieszkaniowej na
funkcje ustugowe do okresu 36 miesigcy od da-
ty wydania decyzji w tej sprawie.

Rozdziat 2
Tereny zabudowy ustug
§ 83. Dla terenéw istniejace] zabudowy ustug handlu

prowadzenia  nieucigzliwych

oraz innych uslug z towarzyszeniem zabudowy, ozna-
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czonych na rysunku planu symbolami: F30-U, F31-U,
F49-U, F53-U, F59-U, F60-U, F61-U - plan ustala:

1)

2)

4)

przeznaczenie terenu: zabudowa ustug handiu oraz

innych usiug z towarzyszeniem zabudowy miesz-

kaniowej;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne-

go:

a) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyj-
nych i remontowych, polegajacych na dosto-
sowaniu istniejgce] zabudowy do obowigzuja-
cych wymogdw technicznych oraz wprowadza-
nia urzgdzen technicznych polepszajgcych wa-
runki uzytkowania budynkow,

b) dopuszczenie rozbudowy istniejgcych obiekidw
przy zachowaniu warunkdw okreslonych prze-
pisami prawa budowlanego | dostosowaniu
wystroju zewnegtrznego oraz uktadu dachu no-
wej czesci budynku do rozwiazan przyjetych w
budynku rozbudowywanym,

¢) deopuszezenie meodernizacji lub wymiany na
nowe obiektow istniejgcej zabudowy gospo-
darczej,

d) dopuszczenie wprowadzania nowych elemen-
tow zabudowy w nawigzaniu do gabarytow i
wystroju elewacji cbiektow w ich otoczeniu,

e} dopuszczenie wydzielania powierzchni i budo-
wy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
jako uzupetnienie podstawowej funkcji tere-
now,

f) dopuszczenie uzytkowania terendw dla potrzeb
skiadowania i magazynowania,

g) nakaz uwzgledniania przy prowadzeniu prac
budowlanych wskazanych na rysunkach planu
przebiegéw obowiazujgcych linii zabudowy,

h) dopuszczenie modernizacji-i budowy nowych
elementdw sieci i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej, w tym: sieci i przytaczy wodociggo-
wych, kanalizacyjnych, elementow kanalizacji
deszczowej, gazowych, cieplowniczych, stacj
transformatorowych, sieci i przylgczy energe-
tycznych, central telefonicznych, sieci i przyla-
czy telekomunikacyjnych, obiektdw i urzgdzen
manitoringu,

i} zakaz budowy wielkopowierzchniowych obiek-
tow handlowych;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu po-
wierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzch-
ni,

b} nakaz porzadkowania gospodarki ciepinej w
ramach prac modernizacyjnych poprzez prefe-
rencyjne wprowadzanie jako paliw gazu i oleju
opatowego dla wyeliminowania lokalnych za-
nieczyszczen powietrza,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-

kow oraz dobr kultury wspolczesne;j:

a) nakaz ochrony konserwatorskiej ukiadu urbani-
stycznego miasta, w obrebie ckreslonej na ry-
sunku planu strefy ,B” ochrony konserwator-
skie] poprzez utrzymanie podstawowego ukla-
du ulic, historycznych linii zabudowy, skali, ga-

5)

8)

barytdw, intensywnosci zabudowy i jej histo-

rycznego uksztattowania{dotyczy terenow: F60-

U, F61-U),

b} nakaz uzgodnienia wszelkich prac budowlanych
prowadzonych w obrebie zabytkowego budyn-
ku wpisanego do ewidencji Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw {dotyczy terenow: F59-
U, F61-U),

c) nie ustala sie nakazdw, zakazdéw dopuszczen
lub ograniczen w odniesieniu do ochrony dobr
kultury wspoltczesnej, ze wzgledu na brak wy-
stepowania przedmiotu tych ustalen;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania

przestrzeni publicznych:

a) dopuszczenie stosowania tablic reklamowych,
nasciennych i wolnostojgcych, umieszczonych
do wysokosci stropu | kondygnacji nadziemnej,

b} nakaz utrzymania stonowanej kolorystyki ele-
wacji budynkdéw tworzacych ciggi zabudowy,

c) nakaz stosowania ujednoliconego ukladu
oswietlenia i jednego typu latarn,

d) nakaz stosowania ujednoliconych typow na-
wierzchni ciggdw komunikacyjnych;

parametry i wskaZzniki ksztaltowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-

dowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywno-
$ci zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania dachdw plaskich oraz
stromych dwu i wielospadowych o nachyleniu
polaci w zakresie od 20 do 45° w budynkach
rozbudowywanych i budowanych,

b) dopuszczenie montazu na dachach lukarn i
okien polaciowych,

c) dopuszczenie adaptacji poddaszy oraz po-
wierzchni socjalnej do celéow mieszkalnych,

d) dopuszczenie stosowania pelnych ogrodzen do
50% dlugoséci cgrodzenia,

e) ograniczenie wysokoéci zabudowy do: 12.00m,

f) ograniczenie ilosci kondygnacji nowych budyn-
kow do trzech kondygnacji naziemnych (z kon-
dygnacja w dachu wigcznie),

g) ograniczenie wysokosci ogrodzen do: 1.80m,

h) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabu-
dowy w obrebie dziatki budowlanej do 50%
powierzchni,

i) ograniczenie dopuszczalne] diugosci elewacii
frontowej budynkéw do 20.00m,

j)  nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla
uzytkownikow, przy zachowaniu minimalnego
wskaznika: 20 miejsc parkingowych na 1000m?
powierzchni uzytkowej sluzgcej prowadzeniu
dziatalnosci,

k) zakaz budowy oraz wydzielenia obiektoéw han-
dlowych o powierzchni sprzedazy przekracza-
jacej:

- 500.00m? (tgcznie z powierzchnig magazy-
nowsg) dla obiektow detalicznege handlu
spozywczego,

- 2000.00m? (tacznie z powierzchnig magazy-
nowg) dla obiektéw detalicznego handiu
materiatami budowlanymi i przemystowy-
mi;
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7)

10)

granice i sposoby zagospodarowania terenow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow szczegblnych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych: nie ustala sig¢ do-
puszczen nakazow, ograniczen, lub zakazow w tym
zakregie, ze wzgledu na brak wystepowania
przedmiotu tych ustalen;

szczegOlowe zasady i warunki scalania i podziatu

nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie wydzielania nowych dziatek bu-
dowlanych przy zachowaniu minimalnej po-
wierzchni dziatki: 2000.00m?,

b) dopuszczenie wydzielania nowych dziatek bu-
dowlanych o powierzchni mnigjszej niz okre-
slona planem dla potrzeb lokalizacii urzgdzen
infrastruktury technicznej,

¢) dopuszczenie wykorzystania dla celow budow-
lanych nieruchomosci gruntowych zlozonych z
wiecej niz jednej dzialki (pod warunkiem sto-
sowania okreslonych planem parametrow i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu, liczonych dla 1gcznej
powierzchni nieruchomosci gruntowej);

szczegOlne warunki zagospodarowania terenow

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania elementow betono-
wych do budowy ogrodzen wytgcznie jako ele-
mentow stupéw i podmuréwek;

b) zakaz prowadzenia w ramach podstawowe;j
funkcji terendw nastepujacych dzialalnosci go-
spodarczych: domow weselnych oraz innych
obiektow sluzgcych organizacji imprez maso-
wych, sktadowisk opaiu, odpadéw, ztomowisk;
handlu gazem plynnym dla potrzeb motoryzacji
oraz dziatalnosci ucigzliwych w rozumieniu
przepisow ustawy o ochronie srodowiska;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) dopuszczenie czasowego wykorzystania tere-
néw niezabudowanych na funkcje ustugowe
pod warunkiem nie powodowania zanieczysz-
czen srodowiska oraz nie stwarzania utrudnien
w funkcjonowaniu budynkéw mieszkalnych w
otoczeniu, dopuszczenie tymczasowego wyko-
rzystania terenow dla potrzeb produkcji rolnej
oraz jako terendw zieleni,

b) ograniczenie czasowego Wwykorzystania tere-
néw planowanej zabudowy mieszkaniowej na
funkcje ustugowe do okresu 36 miesigcy od da-
ty wydania decyzji w tej sprawie.

§ 84. Dla terenu istniejacej zabudowy ustug admini-

stracji z towarzyszeniem terenow sportu i rekreacji oraz
zieleni, oznaczonego na rysunku planu symbolem F50-
UA - plan ustala:

1)

2)

przeznaczenie terenu: zabudowa ustug administra-
cji;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzenne-

go:

a) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyj-
nych i remontowych, polegajacych na dosto-

3)

4)

5)

sowaniu istniejacej zabudowy do obowigzujz.
cych wymogoaw technicznych oraz wprowadza.
nia urzadzen technicznych polepszajgcych wa-
runki uzytkowania budynkow,

b) dopuszczenie zmian konstrukcji i pokrycia da-
chu oraz kolorystyki elewaciji,

¢) dopuszczenie rozbudowy istniejacych obiektow
przy zachowaniu warunkéw okreslonych prze-
pisami prawa budowlanego i dostosowaniy
wystroju zewnetrznego oraz ukiadu dachu no-
wej czesci budynku do rozwiazan przyjetych w
budynku rozbudowywanym,

d} dopuszczenie modernizacji lub wymiany na
nowe obiektow istniejgcej zabudowy gospo-
darczej;

e) dopuszezenie wprowadzania nowych elemen-
tow zabudowy w nawigzaniu do gabarytow i
wystroju elewacji obiektéw w ich otoczeniy,

f} dopuszczenie zamiany funkcji ustug admini-
stracji na inne usltugi publiczne (kultury, oswia-
ty, zdrowia) przy zachowaniu cech architekto-
nicznych budynku w ukladzie zabudowy;

g) dopuszczenie wprowadzania ustug towarzysza-
cych podstawowej funkcji terenu, z wylklucze-
niem dzialalnosci ucigzliwych;

h) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych
elementow sieci i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej, w tym: sieci i przylgczy wodociago-
wych, kanalizacyjnych, elementow kanalizacji
deszczowej, gazowych, ciepfowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przylgczy energe-
tycznych, central telefonicznych, sieci i przyla-
czy telekomunikacyjnych,

i) nakaz utrzymania istniejacego uktadu zabudo-
wy oraz uwzgledniania przy rozbudowie istnie-
jacego budynku wskazanego na rysunku planu
przebiegu obowigzujacych i nieprzekraczalnych
linii zabudowy;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego: 30% udziatu
powierzchni biologicznie,

b} nakaz porzadkowania gospodarki cieplne] w
ramach prac modernizacyjnych poprzez prefe-
rencyjne wprowadzanie jako paliw gazu i oleju
opatowego dla wyeliminowania lokalnych za-
nieczyszczen powietrza;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-

kéw oraz dobr kultury wspdiczesnej: nie ustala sie

dopuszczen nakazow, ograniczen, lub zakazow W

tym zakresie, ze wzgledu na brak wystepowania

przedmiotu tych ustalen;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania

przestrzeni publicznych:

a) dopuszczenie stosowania tablic reklamowych,
nasciennych i wolnostojacych, umieszczonych
do wysokosci stropu | kondygnacji nadziemnej,

b) nakaz stosowania ujednoliconego ukiadu
odwietlenia i jednego typu latarn,

¢) nakaz stosowania ujednoliconych typow na-
wierzchni ciagow komunikacyjnych;
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6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-
dowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywno-
$ci zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania dachdw plaskich oraz
stromych dwu i wielospadowych o nachyleniu
polaci w zakresie od 30 do 45° przy rozbudowie,

b} ograniczenie wysokosci zabudowy do: 15.00m,

¢) ograniczenie ilosci kondygnacji nowych budyn-
kow do czterech kondygnacji naziemnych (z
kondygnacja w dachu wiacznie),

d) ograniczenie wysokosci ogrodzen do 1.80m,

e) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabu-
dowy w obrebie dziatki budowlanej do 30%
powierzchni,

f) ograniczenie dopuszczalnej diugosci elewacji
frontowe] budynkow do 45.00m,

g) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla
uzytkownikow, przy zachowaniu minimalnego
wskaznika: 5 miejsc parkingowych na 1000m?
powierzchni uzytkowej stuzgcej prowadzeniu
dziatalnosci;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisdw szczegdlnych, a takize narazonych na
niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sig mas ziemnych: nie ustala sie do-
puszczen nakazdw, ograniczen, lub zakazow w tym
zakresie, ze wazgledu na brak wystepowania
przedmiotu tych ustalen;

8) szczegOlowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie wykorzystania dla celow budow-
lanych nieruchomosci gruntowych zlozonych z
wigce] niz jednej dziatki (pod warunkiem sto-
sowania okresionych planem parametrow i
wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu, liczonych dla 1acznej
powierzchni nieruchomosci gruntowej),

b) zakaz wprowadzania podziatéw nieruchomosci;

9)  szczegdine warunki zagospodarowania terendow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig dopuszczen nakazdw,
ograniczen, lub zakazow w tym zakresie, ze wzgle-
du na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen;

10) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terendw: nie ustala
sie dopuszczen nakazow, ograniczen, lub zakazéw

w tym zakresie, ze wzgledu na brak wystepowania

przedmiotu tych ustalen.

§ 85. Dla terenu planowanej zabudowy ustug innych
(remizy strazy pozarnej), 0znaczonego na rysunku planu
symbolem F40-Ul - plan ustala:

1} przeznaczenie terenu: zabudowa ustug innych;

2} zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-
go:

a) dopuszczenie budowy obiektow i urzadzen
zwigzanych z funkcjonowaniem remizy,

b) dopuszczenie dostosowania istniejgce] zabu-
dowy do obowigzujgcych wymogéw technicz-
nych oraz wprowadzania urzadzen technicz-

5)

6)

nych polepszajgcych warunki uzytkowania bu-
dynkow,

c) dopuszczenie rozbudowy istnigjacych obiektéw

przy zachowaniu warunkéw okreslonych prze-

pisami prawa budowlanego i dostosowaniu
wystroju zewnetrznego oraz ukladu dachu no-

wej czesci budynku do rozwigzan przyjetych w

budynku rozbudowywanym,

dopuszczenie wprowadzania nowych elemen-

tow zabudowy w nawigzaniu do gabarytow i

wystroju elewacji obiektow w ich otoczeniu,

e) dopuszczenie zamiany i uzupelnienia funkcji
podstawowe] na inne uslugi publiczne (ustug
administracji kultury, oswiaty, zdrowia);

f) dopuszczenie budowy elementow sieci i urza-
dzen infrastruktury technicznej, w tym: sieci i
przytgczy wodociggowych, kanalizacyjnych,
elementdw kanalizacji deszczowej, gazowych,
cieplowniczych, stacji transformatorowych, sie-
ci i przylgczy energetycznych, central telefo-
nicznych, sieci i przytaczy telekomunikacyjnych,
obiektow i urzadzen technologicznych zwigza-
nych z funkcjonowaniem remizy, )

g) nakaz uwzgledniania przy rozbudowie istniejg-
cych budynkoéow wskazanego na rysunku planu
przebiegu obowigzujgcych linii zabudowy;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego 50% udzialu
powierzchni biologicznie czynnej,

b) nakaz porzadkowania gospodarki cieplnej w
ramach prac modernizacyjnych poprzez prefe-
rencyjne wprowadzanie jako paliw gazu i oleju
opatowego dla wyeliminowania lokalnych za-
nieczyszczen powietrza;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-

kéw oraz débr kultury wspolczesnej:

a) nakaz ochrony konserwatorskiej ukladu urbani-
stycznego miasta, w obrebie okreslonej na ry-
sunku planu strefy ,B” ochrony konserwator-
skie] poprzez utrzymanie podstawowego ukla-
du ulic, historycznych linii zabudowy, skali, ga-
barytow, intensywnosci zabudowy 1 jej histo-
rycznego uksztattowania,

b) nie ustala sig nakazéw, zakazdow dopuszczen
lub ograniczen w odniesieniu do ochrony débr
kultury wspolczesne] ze wzgledu na brak wy-
stgpowania przedmiotu tych ustalen;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych: nie okresla sie nakazow,
zakazow dopuszczen lub ograniczen w tym zakre-
sie, ze wzgledu na brak wystgpowania przedmiotu
tych ustalen;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-

dowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywno-

§ci zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania dachéw plaskich oraz
stromych dwu i wielospadowych o nachyleniu
potaci w zakresie od 30 do 45° w budynkach
rozbudowywanych i budowanych,

d
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7)

10)

b) dopuszczenie montazu na dachach lukarn i
okien potaciowych,

¢) dopuszczenie adaptacii poddaszy do celow
prowadzone;j dziatalnosci,

d) dopuszczenie budowy nowych obiektow zwig-
zanych z prowadzona dziatalnoscia, takich jak:
garaze na sprzet pozarniczy, warsztaty, maga-
zyny,

e) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 15.00m,

f) ograniczenie ilosci kondygnacji nowych budyn-
kébw do czterech kondygnacji naziemnych ({z
kondygnacja w dachu wilacznie),

g) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabu-
dowy w obrebie dzialki budowlanej do 50%
powierzchni,

h) ograniczenie dopuszczalnej diugosci elewacji
frontowej budynkow do 30.00m,

i) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla
uzytkownikow, przy zachowaniu minimalnego
wskaznika: 5 miejsc parkingowych na 1000m?
powierzehni uzytkowej stuzacej prowadzeniu
dziatalnosci;

granice | sposoby zagospodarowania terenow
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw szczegolnych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych: nie ustala sig do-
puszczen nakazow, ograniczen, lub zakazow w tym
zakresie, ze wzgledu na prak wystepowania
przedmiotu tych ustalen;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu

nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie wykorzystania dla celow budow-
lanych nieruchomoséci gruntowych zlozonych z
wiecej niz jednej dziatki (pod warunkiem sto-
sowania okreslonych planem parametrow i
wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu, liczonych dla facznej
powierzchni nieruchomosci gruntowej),

b) zakaz wprowadzania podzialéw nieruchomosci,

szczegolne warunki zagospodarowania terenow

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zakaz budowy obiektow tymczasowych;
spos6b i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenow: nie ustala
sie dopuszczen nakazdw, ograniczen, lub zakazow
w tym zakresie, ze wzgledu na brak wystepowania
przedmiotu tych ustalen.
Rozdzial 3
Tereny zabudowy techniczno-produkeyjnej,
sktadow i magazynow
§ 86. Dla terenu istniejacych baz i skladow, ozna-

czonego na rysunku planu symbolem F32-BS - plan
ustala:

1)
2)

przeznaczenie terenu: zabudowa baz i sktadow;

zasady ochrony i ksztaftowania fadu przestrzenne-

go:

a) dopuszczenie utrzymania istniejacego ukladu
zabudowy,

b} dopuszczenie prowadzenia prac modernizacy]-
nych i remontowych, dostosowania istniejacej

5)

zabudowy do obowiazujacych wymogow tech-
nicznych oraz wprowadzania urzadzen tech-
nicznych polepszajacych warunki prowadzenia
dzialalnosci,

¢) dopuszczenie rozbudowy istniejgcych obiektéw
przy zachowaniu warunkow okreslonych prze-
pisami prawa budowlanego i dostosowaniu
konstrukcji do rozwigzanh przyjetych w budynku
rozbudowywanym,

d) dopuszczenie wprowadzania nowych elemen-
tow zabudowy, w tym wiat i obiektow zamknig-
tych,

e) dopuszczenie wprowadzania funkcji towarzy-
szacych: komunikacji samochodowe], w tym
parkingbw i garazy oraz uslug administracji;

f) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych
elementow sieci i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej, w tym: sieci | przylgczy wodociago-
wych, kanalizacyjnych, elementow kanalizacji
deszczowej, stacji transformatorowych, sieci i
przytaczy energetycznych, central telefonicz-
nych, sieci i przylaczy telekomunikacyjnych,

g) nakaz uwzgledniania przy prowadzeniu prac
budowlanych wskazanych na rysunkach planu
przebiegow nieprzekraczalnych linii zabudowy;

zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego 20% udziatu
powierzchni biologicznie czynnej,

b) nakaz zachowania istniejacych elementow zie-
leni wysokiej i rozbudowy jej ukiadow,

¢) zakaz przechowywania na wolnym powietrzu
lub w obiektach nie zadaszonych materialow
powodujacych pylenie,

d) zakaz przekraczania dopuszczalnej emisji zanie-
czyszczen powietrza i wod oraz stwarzania
ucigzliwosci poza granicami terenu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-

kow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala sie

dopuszczen, nakazow, ograniczen lub zakazow W

tym zakresie, ze wzgledu na brak wystepowania

przedmiotu tych ustalen;

wymagania wynikajgce 7 potrzeb ksztaltowania

przestrzeni publicznych: nie ustala sie dopuszczen,

nakazéw, ograniczen lub zakazow w tym zakresie,
ze wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych
ustalen;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-

dowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywno-
sci zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania dachoéw ptaskich oraz
stromych, symetrycznych o nachyleniu potaci
w zakresie do 100 w budynkach rozbudowywa-
nych i budowanych,

b) dopuszczenie budowy hal magazynowych i za-
daszen dla magazynowantia i sktadowania,

¢) dopuszezenie utwardzania nawierzchni dla po-
trzeb sktadowania, do 80% powierzchni tereny,

d) dopuszczenie stosowania peinych ogrodzen do
50% dtugosci ogrodzenia,
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7)

9)

10)

e) ograniczenie wysokosci zabudowy do 8.00m,

f) ograniczenie ilosci kondygnacji nowych budyn-
kow do jednej kondygnacji naziemne;j,

g) ograniczenie wysokoéci ogrodzen do 1.80m:

h) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla
uzytkownikéw, przy zachowaniu minimalnego
wskaznika: 10 miejsc parkingowych na 1000m?
powierzchni uzytkowej sluzacei prowadzeniu
dzialalnosci;

granice | sposoby zagospodarowania terendw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow szczegolnych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych: nie ustala sie do-
puszczen, nakazow, ograniczen lub zakazow w tym
zakresie, ze wzgledu na brak wystepowania
przedmiotu tych ustalen;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu

nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie prowadzenia podzialow dziatek
budowlanych na terenach istniejgcej zabudowy
pod warunkiem wydzielenia dzialek budowla-
nych z dostepem do wskazanych na rysunku
planu drég publicznych lub wewnetrznych na
zasadach okreslonych przepisami, jakim po-
winny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b} dopuszczenie wykorzystania dia celéw budow-
lanych nieruchomosci gruntowych zlozonych z
wigcej niz jednej dziatki {pod warunkiem sto-
sowania okre$lonych planem parametréw i
wskaznikdw ksztaltowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu, liczonych dla tacznej
powierzchni nieruchomosci gruntowej;

szczegolne warunki zagospodarowania terenow

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a} dopuszczenie stosowania elementow betono-
wych do budowy ogrodzen wylacznie jako ele-
mentdw stupow i podmurowek;

b} zakaz prowadzenia dziatalnosci mogacych za-
nieczyszczac wody podziemne;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzgdzania i uzytkowania terenow:

a) dopuszczenie czasowego wykorzystania tere-
now niezabudowanych na funkcje ustugowe,
produkcyjne, komunikacji samochodowej, w
tym parkingdw i garazy pod warunkiem nie
powodowania zanieczyszczen $rodowiska oraz
nie stwarzania utrudnien w funkcjonowaniu
budynkéw mieszkalnych w otoczeniu,

b) ograniczenie czasowego wykorzystania tere-
now na funkcje ustugowe do okresu 36 miesie-
cy od daty wydania decyzji w tej sprawie.

5 87. Dla terenu istniejgcej zabudowy produkeyjnej i

uslug z towarzyszeniem mieszkalnictwa, oznaczonego
na rysunku planu symbolem F16-P plan ustala:

1)

2)

przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjna i
ustug z towarzyszeniem mieszkalnictwa;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne-
go:

a) dopuszczenie utrzymania istniejgcego ukiadu
zabudowy,

b) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyj-
nych i remontowych, dostosowania istniejgcej
zabudowy do obowigzujacych wymogéw tech-
nicznych oraz wprowadzania urzadzen tech-
nicznych polepszajgcych warunki uzytkowania
budynkow,

c} dopuszczenie zmian kolorystyki, konstrukcji i
pokrycia dachdw oraz elewacii,

d} dopuszczenie rozbudowy istniejacych obiektéw
przy zachowaniu warunkow okredlonych prze-
pisami prawa budowlanego i dostosowaniu
wystroju zewnetrznego oraz ukladu dachu no-
wej czeéci budynku do rozwigzan przyjetych w
budynku rozbudowywanym,

e} dopuszczenie modernizacji lub wymiany na
nowe obiektdow istniejace] zabudowy gospo-
darczej,

f) dopuszczenie wprowadzania nowych elemen-
tow zabudowy mieszkalnej w nawigzaniu do
gabarytow i wystroju elewacji obiektow w ich
otoczeniu,

g) dopuszczenie adaptacji budynkéw gospodar-
czych dla prowadzenia dzialalnosci gospodar-
czej;

h) dopuszczenie budowy budynkéw gospodar-
czych, w tym garazy oraz budynkdéw sluzgcych
prowadzeniu dzialalnosci gospodarczej w skali i
formie architektonicznej dopasowane] do bu-
dynku mieszkalnego,

i} dopuszczenie wprowadzania funkcji towarzy-
szacych: ustug handlu, rzemiosia, dziatalnosci
biurowej i innych uslug;

j} dopuszczenie madernizacji i budowy nowych
elementow sieci i urzadzer infrastruktury tech-
nicznej, w tym: sieci i przylgczy wodociggo-
wych, kanalizacyjnych, elementéw kanalizacji
deszczowej, gazowych, cieplowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przytaczy energe-
tycznych, central telefonicznych, sieci i przyla-
czy telekomunikacyjnych,

k) nakaz uwzgigdniania przy prowadzeniu prac
budowtanych wskazanych na rysunkach planu
przebiegdw nieprzekraczalnych linii zabudowy,

1) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla
uzytkownikdéw, przy zachowaniu minimalnego
wskaznika: 10 miejsc parkingowych na 1000m?
powierzchni uzytkowej sluzgce] prowadzeniu
dzialalnosci;

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego:

a) dopuszczenie uzupeiniania istniejgcych elemen-
tow zieleni wysokiej,

b) nakaz utrzymania minimainego 70% udzialu
powierzchni biologicznie czynnej,

c) nakaz porzadkowania gospodarki ciepinej w
ramach prac modernizacyjnych poprzez prefe-
rencyjne wprowadzanie jako paliw gazu i oleju
opalowegoe dla wyeliminowania lokainych za-
nieczyszczen powietrza,
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d) zakaz przechowywania na wolnym powietrzu czajacej minimalne wartosci okreslonych pla-
lub w obiektach nie zadaszonych materialow nem, przy respektowaniu okreslonego planem
powodujgcych pylenie; minimainego udzialu powierzchni biologicznie

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt- czynnej),
kow oraz dopr kultury wspolczesnej: e) ograniczenie dopuszczalnej diugosci elewaciji
a) nakaz ochrony zabytkow archeologicznych oraz frontowej budynkdéw do 20.00m,

nawarstwien historycznych i reliktdéw zabudowy f) ograniczenie dopuszczaine] powierzchni wy-
miasta w formie strefy ochrony konserwator- dzielonych w budynkach mieszkalnych lokali
skiej, okreslonej na rysunku planu z nr ew. 59- ustugowych do 30%, lub zamiennie 200m? po-
62/11 (dotyczy terenu F16-P) poprzez: wierzchni uzytkowe],

a. obowiazek uzyskania przez inwestora od Wo- g) zakaz budowy wiecej niz jednego budynku
jewodzkiego Konserwatora Zabytkow- przed mieszkalnego w obrebie dziatki;
wydaniem pozwolenia na budowe lub zglosze- 7) granice i sposoby zagospodarowania terenow
niem  wilasciwemu  organowi-uzgodnienia podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
wszelkich planowanych budow obiektéw bu- przepiséw szczegbinych, a takze narazonych na
dowlanych oraz robét budowlanych wiazacych niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
sie z wykonaniem prac ziemnych, osuwaniem sie mas ziemnych: nie ustala sig¢ do-

b. obowiazek uzgadniania z Wojewodzkim Kon- puszczen nakazow, ograniczen, lub zakazow w tym
serwatorem Zabytkdw budowy urzadzen wod- zakresie, ze wzgledu na brak wystgpowania
nych i regulacji wod, przédmiotu tych ustalen;

¢. obowiazek przeprowadzenia (na koszt osoby fi- 8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu
zycznej lub jednostki organizacyjnej zamierza- nieruchomosci aobjetych planem:
jacej finansowa¢ roboty budowlane) badan ar- a) dopuszczenie prowadzenia podzialow dziafek
cheologicznych oraz wykonania ich dokumen- budowlanych na terenach istniejacej zabudowy
tacji przed rozpoczeciem robot budowlanych i pod warunkiem wydzielenia dziatek budowla-
wymébg uzyskania od Wojewodzkiego Konser- nych o minimalnej powierzchni 1000.00m?, z
watora Zabytkéw pozwolenia na ich prowadze- dostepem do wskazanych na rysunku pianu
nie; drag dojazdowych lub wewngtrznych,

d. nie ustala sie nakazow, zakazdw dopuszczen b) dopuszczenie wydzielania nowych dzialek bu-
lub ograniczen w odniesieniu do ochrony dobr dowlanych o powierzchni mniejszej niz okre-
kultury wspolczesnej, ze wzgledu na brak wy- $lona planem dla potrzeb lokalizacji urzadzen
stepowania przedmiotu tych ustalen; infrastruktury technicznej,

5) wymagania wynikajagce z potrzeb ksztattowania c) dopuszczenie wykorzystania dia celéw budow-
przestrzeni publicznych: lanych nieruchomosci gruntowych ziozonych z
a) dopuszczenie stosowania tablic reklamowych, wiecej niz jednej dziatki {pod warunkiem sto-

nasciennych i wolnostojgcych, umieszczonych sowania okreslonych planem parametréw i
do wysokosei stropu | kondygnacji nadziemnej, wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz za-

b) nakaz utrzymania stonowanej kolorystyki ele- gospodarowania terenu, liczonych dla tacznej
wacji budynkow tworzacych ciagi zabudowy, powierzchni nieruchomosci gruntowejl;

¢) nakaz stosowania ujednoliconego ukfadu 9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow
oéwietlenia i jednego typu latarn, oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

d) nakaz stosowania ujednoliconych typow na- zabudowy:
wierzchni ciggéw komunikacyjnych; a) dopuszczenie stosowania elementow betono-

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy wych do budowy ogrodzen wylgeznie jako ele-
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu- mentow stupow i podmurowek;
dowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywno- b) zakaz prowadzenia w ramach usiug towarzy-
sci zabudowy: szacych nastepujacych dziatalnosci gospodar-
a) dopuszczenie stosowania dachéw o nachyleniu czych: domow weselnych oraz innych obiektow

potaci w zakresie od 30 do 45° w budynkach squa?cych organizacji imprez ma.asowych, skia-
rozbudowywanych i budowanych, dowisk opalu, odpadow, z!omownsk;“handlu ga-
. ; s zem plynnym dla potrzeb motoryzacji oraz dzia-

b) dopuszczenie stosowania petnych ogrodzen do H iasli b s peaiTTiani eniaiig

50% diugosci ogrodzenia, Ialnt?su uc:gz Wik dowisk _I il precH
. X i kool sabudowy do: 12.00m us’tan.ry ooc' ronie srodowiska;
G BEIANISERIIG WsIETsE E8 Y ' ! 10) sposdb i termin tymczasowege zagospodarowa-

bez ograniczen w ilosci kondygnacji,
d) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabu-
dowy w obrebie dziatki budowlanej do

200.00m? (liczone] gcznie dla budynku miesz-
kalnego i budynkéw: gospodarczych, rozbudo-
wywanych i budowanych, dopuszcza sie¢ bu-
dowe obiektow o wiekszej {agcznej powierzchni
zabudowy na dziatkach o powierzchni przekra-

nia, urzadzania i uzytkowania terendw:

a) dopuszczenie czasowego wykorzystania tere-
now niezabudowanych na funkcje usiugowe
pod warunkiem nie powodowania zanieczysz-
czen érodowiska oraz nie stwarzania utrudnief
w funkcjonowaniu budynkéw mieszkalnych w
otoczeniu,
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b) dopuszczenie tymczasowego wykorzystania te-
renow dla potrzeb produkcji rolnej oraz jako te-
renow zieleni,

¢} ograniczenie czasowego wykorzystania tere-
néw planowanej zabudowy mieszkaniowe] na
funkcje ustugowe do okresu 36 miesigcy od da-
ty wydania decyzji w tej sprawie.

§ 88.1. Dla terenow istniejacej zabudowy produkeyj-
nej, skladow i magazynow, oznaczonych na rysunku
planu symbolami: F37-P, F39-P, F41a-P, F42-P, F43-P,
F63-P, F66-P, F71a-P - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjna,
ustug, sklady i magazyny z towarzyszeniem ustug
administracji, handlu oraz zabudowy mieszkanio-
wej wielorodzinnej;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzenne-
go:

a) dopuszczenie utrzymania istniejgcego ukladu
zabudowy, w tym istniejacych istniejgcej zabu-
dowy mieszkaniowej wielorodzinnej, towarzy-
szgcej obiektom produkcyjnym (dotyczy tere-
now: F37-P, F66-P),

b) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyj-
nych i remontowych, dostosowania istnigjacej
zabudowy do obowiazujgcych wymogoéw tech-
nicznych oraz wprowadzania urzgdzen tech-
nicznych polepszajgcych warunki prowadzenia
dziatalnosci,

c} dopuszczenie zmian kolorystyki, konstrukcji i
pokrycia dachow oraz elewacji,

d) dopuszczenie rozbudowy istnieigcych obiektow
przy zachowaniu warunkéow okreslonych prze-
pisami prawa budowlanego i dostosowaniu
konstrukcji do rozwigzan przyjetych w budynku
rozbudowywanym,

e) dopuszczenie wprowadzania nowych elemen-
tow zabudowy w nawiazaniu do gabarytow i
wystroju elewacji obiektéw w ich otoczeniu,

f) dopuszczenie wprowadzania funkcji towarzy-
szgcych: usiug administracji, gastronomii, han-
dlu i innych, nieucigzliwych ustug, komunikacji
samochodowej;

g} dopuszczenie modernizacji i budowy nowych
elementow sieci i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej, w tym: sieci i przylaczy wodociago-
wych, kanalizacyjnych, elementéw kanalizacji
deszczowej, stacji transformatorowych, sieci i
przylaczy energetycznych, central telefonicz-
nych, sieci i przytaczy telekomunikacyjnych,

h) dopuszczenie budowy stacji bazowych telefonii
koméorkowej,

i) nakaz uwzgledniania przy prowadzeniu prac
budowlanych wskazanych na rysunkach planu
przebiegéw nieprzekraczalnych linii zabudowy;

3) zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

a) nakaz uzgadniania z Wojewadzkim Konserwa-
torem Przyrody wszelkich prac ziemnych, pro-
wadzonych w otoczeniu chronionych pomni-
kéw przyrody - debu szypulkowego i modrze-
wia syberyjskiego (dotyczy terenu F66-P),

5)

6)

b) nakaz utrzymania minimalnego 20% udziatu
powierzchni biologicznie czynnej,

¢) nakaz zachowania istniejgcych elementéw zie-
leni wysokiej i rozbudowy jej uktadéw,

d) zakaz przechowywania na wolnym powietrzu
lub w obiektach nie zadaszonych materiatow
powodujgcych pylenie,

e} zakaz przekraczania dopuszczalnej emisji zanie-
czyszczen powietrza i wdd oraz stwarzania
ucigzliwosci poza granicami terenu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-

kow oraz dabr kultury wspoiczesne;j:

a) nakaz ochrony zabytkoéw archeologicznych oraz
nawarstwien historycznych i reliktow zabudowy
miasta w formie strefy ochrony konserwator-
skiej, okreslone| na rysunku planu z nr ew. 59-
62/64 (dotyczy terenu F37-P) poprzez:

obowigzek uzyskania przez inwestora od Wo-
jewodzkiego Konserwatora Zabytkéw- przed
wydaniem pozwolenia na budowe lub zglosze-
niem  wilasciwemu  organowi-uzgodnienia
wszelkich planowanych buddow obiektéw bu-
dowlanych oraz robot budowlanych wigzgcych
sig z wykonaniem prac ziemnych,

c) obowigzek uzgadniania z Wojewéadzkim Kon-
serwatorem Zabytkéw budowy urzadzen wod-
nych i regulacji wod,

d) obowigzek przeprowadzenia (na koszt osoby fi-
zycznej lub jednostki organizacyjnej zamierza-
jacej finansowa¢ roboty budowlane) badan ar-
cheologicznych oraz wykonania ich dokumen-
tacji przed rozpoczeciem robdt budowlanych i
wymog uzyskania od Wojewddzkiego Konser-
watora Zabytkoéw pozwolenia na ich prowadze-
nie,

e) nakaz ochrony konserwatorskiej ukladu urbani-
stycznego miasta, w obrebie okreslonej na ry-
sunku planu strefy ,B” ochrony konserwator-
skiej poprzez utrzymanie podstawowego ukla-
du ulic, historycznych linii zabudowy, skali, ga-
barytow, intensywnosci zabudowy i jej histo-
rycznego uksztaltowania {dotyczy terendw: F37-
P, F42-P, F43-P, F63-P),

f) nakaz uzgodnienia wszelkich prac budowlanych

prowadzonych w obrebie obiektow zabytko-

wych wpisanych do ewidencji Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkéw (dotyczy terendw: F63-

P, F66-P),

nie ustala si¢ nakazow, zakazow dopuszczen

lub ograniczen w odniesieniu do ochrony ddbr

kultury wspolczesnej, ze wzgledu na brak wy-
stgpowania przedmiotu tych ustalen;
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych: nie ustala sie dopuszczen,
nakazow, ograniczen lub zakazow w tym zakresie,
ze wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych
ustalen;

parametry | wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-
dowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywno-
$ci zabudowy:

b

—_—

©
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7)

8)

9)

a) dopuszczenie stosowania dachow ptaskich w
budynkach rozbudowywanych i budowanych,

b) dopuszczenie wydzielenia pomieszczen do
prowadzenia dzialalnosci gospodarczej w ist-
niejgeych halach produkeyjnych;

c) dopuszczenie wydzielenia powierzchni socjal-
nych i biurowych z zachowaniem przepisow
prawa budowlanego w istniejgcych halach pro-
dukeyjnych;

d) dopuszczenie budowy nowych wejs¢ w elewa-
cjach frontowych;

e) dopuszczenie stosowania peinych ogrodzen do
50% dlugosci ogrodzenia,

f) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 15.00m,
bez ograniczen w ilosci kondygnacji,

g) ograniczenie wysokosci ogrodzen do 1.80m,

h) ograniczenie diugoéci elewacji nowej zabudo-
wy do 120.00m;

i) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla
uzytkownikéw, przy zachowaniu minimalnego
wskaznika: 10 miejsc parkingowych na 1000m?
powierzchni uzytkowej sluzacej prowadzeniu
dziatalnosci,

granice i sposoby zagospodarowania terendw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw szczegolnych, a takie narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych: nie ustala sig do-
puszczen, nakazow, ograniczen, fub zakazow w tym
zakresie, ze wzgledu na brak wystgpowania
przedmiotu tych ustalen;

szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu

nieruchomaosci objetych planem:

a) dopuszczenie prowadzenia podzialow dzialek
budowlanych na terenach istniejgcej zabudowy
pod warunkiem wydzielenia dziatek budowla-
nych z dostepem do wskazanych na rysunku
planu droég publicznych lub wewnetrznych na
zasadach okreslonych przepisami, jakim po-
winny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie,

b) dopuszczenie wykorzystania dla celdw budow-
lanych nieruchomosci gruntowych zlozonych z
wiecej niz jednej dzialki (pod warunkiem sto-
sowania okreslonych planem parametrow i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu, liczonych dla tacznej
powierzchni nieruchomosci gruntowej,

szczegblne warunki zagospodarowania terendw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) ograniczenie prowadzenia w ramach podsta-
wowej funkcji terendw nastepujgcych dzialal-
noéci gospodarczych: sktadowisk opalu, od-
padow, ztomowisk (dotyczy terenu F37-P w
obrebie dziatki: nr 20 Obreb 12),

b) dopuszczenie stosowania elementow beto-
nowych do budowy ogrodzen wylgcznie jako
elementow stupow i podmurowek;

c¢) zakaz wznoszemria ogrodzen w pasie terenu
6.00m od krawedzi cieku wodnego {dotyczy
terenow: F66-P, F71a-P),

10)

d) zakaz prowadzenia w ramach podstawowej
funkcji terendw nastepujgcych dziatalnosci
gospodarczych: domdw weselnych oraz in-
nych obiektéw siuzacych organizacji imprez
masowych, handlu gazem pilynnym dla po-
trzeb motoryzacji oraz dzialalnosci uciazli-
wych w rozumieniu przepiséw Prawa Ochro-
ny Srodowiska;

spos6b i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) dopuszczenie czasowego wykorzystania tere-
now niezabudowanych na funkcje usiugowe,
produkcyjne, sktadéw i magazyndw, komunika-
¢ji samochodowej, w tym parkingéw i garazy
pod warunkiem nie powodowania zanieczysz-
czen $rodowiska oraz nie stwarzania utrudnien
w funkcjonowaniu budynkéw mieszkalnych w
otoczeniu,

b) ograniczenie czasowego wykorzystania tere-
now na funkcje ustugowe do okresu 36 miesig-
cy od daty wydania decyzji w tej sprawie.

2. Dla terenu planowanej zabudowy produkcyjnej,

skiadow i magazynbéw, oznaczonych na rysunku pianu
symbolem F15-P - plan ustala:

1)

2)

przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjna,

uslug, sklady i magazyny;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-

go:

a) dopuszczenie utrzymania istniejacego ukladu
zabudowy,

b) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyj-
nych i remontowych, dostosowania istniejacej
zabudowy do obowigzujgcych wymogodw tech-
nicznych oraz wprowadzania urzadzen tech-
nicznych polepszajgcych warunki prowadzenia
dzialalnosci,

c) dopuszczenie zmian kolorystyki, konstrukcji i
pokrycia dachdéw oraz elewacji,

d) dopuszczenie rozbudowy istniejacych obiektow
przy zachowaniu warunkow okreslonych prze-
pisami prawa budowlanego i dostosowaniu
konstrukcji do rozwigzan przyjetych w budynku
rozbudowywanym,

e) dopuszczenie wprowadzania nowych elemen-
tow zabudowy w nawigzaniu do gabarytow i
wystroju elewacji obiektow w ich otoczeniu,

f) dopuszczenie wprowadzania funkcji towarzy-

szacych: usiug administracji, gastronomii, han-

dlu i innych, nieucigzliwych ustug z wyjatkiem
ustug oswiaty i domow opieki,

dopuszczenie modernizacji i budowy nowych

elementow sieci i urzadzen infrastruktury tech-

nicznej, w tym: sieci i przylgczy wodociago-
wych, -kanalizacyjnych, elementéw kanalizacji
deszczowej, stacji transformatorowych, sieci |
przylgczy energetycznych, central telefonicz-
nych, sieci i przytaczy telekomunikacyjnych,
dopuszczenie budowy stacji bazowych telefonii
komorkowej,

i) nakaz ochrony pomieszczen

g

h

mieszkalnych

przed halasem zewnetrznym przez stosowanie
w konstrukcji budynkéw odpowiednich rozwia-




Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 115

- 19685 -

Poz. 3407

5)

6)

zah zgodnie z obowigzujgcymi
techniczno- budowlanymi,

i) nakaz uwzgledniania przy prowadzeniu prac
budowlanych wskazanych na rysunkach planu
przebiegéw nieprzekraczalnych linii zabudowy,

k] zakaz budowy budynkéw mieszkalnych z wyjgt-
kiem mieszkan siuzbowych;

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego:

a} nakaz utrzymania minimalnego 20% udziaiu
powierzchni biologicznie czynnej,

b} nakaz zachowania istniejgcych elementow zie-
leni wysokiej i rozbudowy jej ukiadéw;

¢} zakaz przechowywania na wolnym powietrzu
lub w obiektach nie zadaszonych materiatow
powodujgcych pylenie,

d) zakaz przekraczania dopuszczalnej emisji zanie-
czyszczen powietrza i wod oraz stwarzania
ucigzliwosci poza granicami terenu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-

kéw oraz dobr kultury wspdiczesne;j:

a) nakaz ochrony zabytkow archeologicznych oraz
nawarstwien historycznych i reliktow zabudowy
miasta w formie strefy ochrony konserwator-
skiej, okredlonej na rysunku planu z nr ew. 59-
62/11 (dotyczy terenu F15-P) poprzez:

- obowigzek uzyskania przez inwestora od
Wojewbdzkiego Konserwatora Zabytkow-
przed wydaniem pozwolenia na budowe lub
zgtoszeniem wilasciwemu organowi-
uzgodnienia wszelkich planowanych budow
obiektéw budowlanych oraz robdét budow-
lanych wigzacych sig z wykonaniem prac
ziemnych,

- obowigzek uzgadniania z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow budowy urza-
dzen wodnych i regulacji wod,

- obowiazek przeprowadzenia (na koszt osoby
fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamie-
rzajgcej finansowac roboty budowlane) ba-
dan archeologicznych oraz wykonania ich
dokumentacji przed rozpoczeciem robdt bu-
dowlanych i wymég uzyskania od Woje-
wodzkiego Konserwatora Zabytkow pozwo-
lenia na ich prowadzenie,

b) nie ustala sie nakazow, zakazow dopuszczen
lub ograniczen w odniesieniu do ochrony débr
kultury wspolczesnej, ze wzgledu na brak wy-
stepowania przedmiotu tych ustalen;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych: nie ustala sie dopuszczen,
nakazéw, ograniczen lub zakazéw w tym zakresie,
ze wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych
ustalen;

przepisami

parametry | wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-

dowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywno-

$ci zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania dachéw plaskich w
budynkach rozbudowywanych i budowanych,

8)

10)

b) dopuszczenie wydzielenia pomieszczen do
prowadzenia dzialalnosci gospodarczej w ist-
niejgcych halach produkeyjnych;

¢) dopuszczenie wydzielenia powierzchni socjal-
nych i biurowych z zachowaniem przepisow
prawa budowlanego w istniejgcych halach pro-
dukeyjnych;

d) dopuszczenie budowy nowych wej$¢ w elewa-
cjach frontowych;

e) dopuszczenie stosowania pelnych ogrodzen do
50% diugosci ogrodzenia,

f) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 15.00m,
bez ograniczen w ilogci kondygnacii,

g) ograniczenie wysokosci ogrodzen do 1.80m,

h} ograniczenie diugosci elewacji nowej zabudo-
wy do 120.00m;

i} nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla
uzytkownikdw, przy zachowaniu minimalnego
wskaznika: 10 miejsc parkingowych na 1000m?
powierzchni uzytkowej siuzgcej prowadzeniu
dziatalnosci,

granice | sposoby zagospodarowania terenow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow szczegOinych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych: nie ustala sig do-
puszczen, nakazdw, ograniczen, iub zakazow w tym
zakresie, ze wzgledu na brak wystepowania
przedmiotu tych ustalen;

szczegOlowe zasady i warunki scalania i podziatu

nieruchomosci objetych planem:

a} dopuszczenie prowadzenia podzialdw dzialek
budowlanych na terenach istniejacej zabudowy
pod warunkiem wydzielenia dzialek budowla-
nych z dostgpem do wskazanych na rysunku
planu drag publicznych lub wewnetrznych na
zasadach okreslonych przepisami, jakim po-
winny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,

b) dopuszczenie wykorzystania dla celéw budow-
lanych nieruchomosci gruntowych zlozonych z
wigcej niz jednej dziatki (pod warunkiem sto-
sowania okreslonych planem parametrow i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz za-
gospodarowania terenu, liczonych dla lgcznej
powierzchni nieruchomaosci gruntowsj);

szczegOlne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: dopuszczenie stosowania elementow
betonowych do budowy ogrodzen wylgcznie ;ako
elementow stupdow i podmurdwek;

sposdb i termin tymczasowego zagospodarowa-

nia, urzgdzania i uzytkowania terenow:

a) dopuszczenie czasowego wykorzystania tere-
néw niezabudowanych na funkcje usiugowe,
produkcyjne, sktaddéw i magazynow, komunika-
cji samochodowej, w tym parkingow i garazy
pod warunkiem nie powodowania zanieczysz-
czen Srodowiska oraz nie stwarzania utrudnien
w funkcjonowaniu budynkow mieszkalnych w
otoczeniuy,
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b) ograniczenie czasowego wykorzystania tere-
now na funkcje usiugowe do okresu 36 miesig-
cy od daty wydania.decyzji w tej sprawie.

Rozdziat 4
Tereny wod powierzchniowych,
zieleni cmentarnej i parkowej

§ 89. Dla terenu wod powierzchniowych - otwartych

ciekéw wodnych, oznaczonego na rysunku planu sym-

bolem FB6a-WS - plan ustala:

1} przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe,

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

a) nakaz zachowania istniejgeych elementow zieleni
wysokiej,

b) nakaz ochrony zadrzewien przydroznych i srod-
polnych dia zachowania ciggloéci korytarzy eko-
logicznych;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy: catkowity zakaz zabudowy;

4) ze wzgledu na brak wystepowania przedmiotu usta-
len dotyczacych zasad ochrony i ksztaitowania fadu
przestrzennego, zasad ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz débr kultury wspblczesnej,
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych, parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania te-
renu, granic | sposobdw zagospodarowania terenow
podlegajgeych ochronie, szczegotowych zasad i wa-
runkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem, sposobu i terminu tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie
okregla sie nakazow, zakazéw dopuszczen lub ogra-
niczen w w/w zakresach.

§ 90. Dla terenu zieleni cmentarnej, oznaczonego na

rysunku planu symbolem F44-ZC - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: zielen cmentarna;

2) zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego:
a) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyj-

nych i remontowych budowli cmentarnych,

b) nakaz zachowania nieuzytkowanego cmentarza w
formie terenoéw zieleni urzadzonej,

¢} zakaz zabudowy;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego: nakaz utrzymania minimalnego 50%
udzialu powierzchni biologicznie czynne;j;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz. débr kultury wspolczesnej:

a) nakaz uzgadniania z Wojewddzkim Konserwato-
rem Zabytkow wszelkich prac prowadzonych w
obrebie zabytkowego cmentarza zydowskiego
ujetego w rejestrze zabytkéw pod nr. 1809 z
27.02.1996,

b) nie ustala sie nakazow, zakazow dopuszczen lub
ograniczen w odniesieniu do ochrony doébr kultu-
ry wspolczesnej, ze wzgledu na brak wystgpowa-
nia przedmiotu tych ustalen;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych:

a) nakaz zachowania i rozbudowy istniejacych
komponowanych elementow zieleni wysokigj,

g

b) dopuszczenie specjalnych rozwigzan, stuzgcych
oswietleniu przestrzeni publicznych oraz obiek-
tow architektury;

6) szczegOlowe zasady i warunki scalania | podzialy
nieruchomosci objetych planem: zakaz wprowadza-
nia podzialéw nieruchomosci;

7) ze wzgledu na brak wystepowania przedmiotu usta-
ien dotyczacych parametrow i wskaznikow ksztaito-
wania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
granic i sposobdw zagospodarowania terenow pod-
legajgcych ochronie, sposobu i terminu tymczaso-
wego zagospodarowania, urzgdzania | uzytkowania
terenow: nie okresia sie nakazow, zakazdw dopusz-
czen lub ograniczen w w/w zakresach.

§ 91. Dla terenu istniejgce] zieleni parkowe], ozna-
czonego na rysunku planu symbolem F65-ZF - plan
ustala:

1) przeznaczenie terenu: zielen parkowa;

2) zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego:
dopuszczenie rozbudowy uktadu komunikacji pieszej
w obrebie terendw zieleni o nowe Sciezki;

3) zasady ochraony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:
a) nakaz utrzymania minimalnego 95% udziatu po-
wierzchni biologicznie czynnej,
b) nakaz zachowania i rozbudowy istniejacych ele-
mentow zieleni wysokiej;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaftowania
przestrzeni publicznych:
a) dopuszczenie budowy obiektéw malej architektu-
ry stuzgcych rekreacji,
b) dopuszczenie budowy elementow oéwietlenia,
oraz obiektow informacji wizuainej;

5) szczegOlowe zasady i warunki scalania | podzialu
nieruchomosci objetych planem: zakaz wprowadza-
nia podziatéw nieruchomosci;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy: catkowity zakaz zabudowy;

7) ze wzgledu na brak wystepowania przedmiotu usta-
len dotyczacych zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych, parametrow i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy craz zagospo-
darowania terenu, granic | sposobdw zagospodaro-
wania terenéw podlegajgcych ochronie, sposobu i
terminu tymczasowego zagospodarowania, urzas
dzania i uzytkowania terendw: nie okresla sig nake-
26w, zakazéw dopuszczen lub ograniczen w w/w 2a-
kresach.

Rozdziat 5
Tereny urzadzes infrastruktury technicznej
§ 92. Dla terenéw urzadzen energetyki (stacji trans:
formatorowych), oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami; F34-E, F45-E, Fb4-E - plan ustala:

1} przeznaczenie: urzadzenia energetyki;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
nie okresia si¢ nakazow, zakazow dopuszczen lub
ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak Wy*
stepowania przedmiotu tych ustalen;
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3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego 50% udziatu po-
wierzchni biologicznie czynnej,

b) zakaz uzytkowania gruntéw do celow niezwigza-
nych z eksploatacjg stacji,

c) ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywa-
nie osob niezatrudnionych przy obsludze urzg-
dzen energetyki;

4) ze wzgledu na brak wystgpowania przedmiotu usta-
len dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz débr kultury wspoiczesnej,
wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztalttowania
przestrzeni publicznych, parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania te-
renu, granic i sposobow zagospodarowania terendow
podlegajgcych ochronie, szczegdtowych zasad i wa-
runkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem, sposobu i terminu tymczasowego zagospo-
darowania, urzgdzania i uzytkowania terendw - nie
okresla sie nakazéw, zakazdw dopuszczen lub ogra-
niczen w w/w zakresach.

§ 93. Dla terenu urzadzen zaopatrzenia w gaz (stacji
redukcyjnej gazu | stopnia), oznaczonego na rysunku
planu symbolem F14-G - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: urzadzenia zaopatrzenia w

gaz;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzenne-
go: nie okresla sig nakazow, zakazdéw dopuszczen
lub ograniczen w tym zakresie, ze wzgledu na brak
wystgpowania przedmiotu tych ustalen;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego 70% udziatu
powierzchni biologicznie czynnej,

b) nakaz zachowania istniejgcych elementow zie-
ieni wysokiej;

4)  zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kéw oraz débr kultury wspotczesnej:

a) nakaz ochrony zabytkow archeologicznych oraz
nawarstwien historycznych i reliktéw zabudowy
miasta w formie strefy ochrony konserwator-
skiej, okresionej na rysunku planu z nr. ewid.
59-62/64 poprzez:

- obowigzek uzyskania przez inwestora od
Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkow-
przed wydaniem pozwolenia na budowe lub
zgloszeniem wiasciwemu organowi-
uzgodnienia wszelkich planowanych budéw
obiektow budowlanych oraz rob6t budow-
lanych wigzacych sie z wykonaniem prac
ziemnych,

- obowiazek uzgadniania z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow budowy urza-
dzen wodnych i regulacji wod,

- obowiazek przeprowadzenia (na koszt osoby
fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamie-
rzajgcej finansowaé roboty budowlane) ba-
dan archeologicznych oraz wykonania ich
dokumentacji przed rozpoczeciem robot bu-
dowlanych i wymadg uzyskania od Woje-

wodzkiego Konserwatora Zabytkéw pozwo-
lenia na ich prowadzenie,

b) nakaz uzgadniania z Wojewddzkim Konserwa-
torem Zabytkdw wszelkich prac prowadzonych
w obrgbie zabytkowego cmentarza zydowskie-
go ujetego w rejestrze zabytkow pod nr. 1809 z
27.02.1996),

c) nie ustala sie nakazow, zakazow dopuszczen
lub ograniczen w odniesieniu do ochrony débr
kultury wspbdiczesnej, ze wzgledu na brak wy-
stepowania przedmiotu tych ustalen;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych: nie ustala sie dopuszczen,
nakazéw, ograniczen, lub zakazéw w tym zakresie,
ze wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych
ustalen;

6} parametry i wskazniki ksztaitowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-
dowy, gabaryty ohiektow i wskazniki intensywno-
§ci zabudowy: nie ustala sie dopuszczen, nakazow,
ograniczen, lub zakazow w tym zakresie, ze wzgle-
du na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendow
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw szczegolnych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych: nie ustala sie do-
puszczen, nakazdw, ograniczen, lub zakazow w tym
zakresie, ze wzgledu na brak wystgpowania
przedmiotu tych ustalen;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu
nieruchomosci objetych planem: zakaz wprowa-
dzania podziatow nieruchomosci;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nakaz utrzymania strefy ochronnej wo-
kot obiektow stacji o szerokosci 26m;

10} sposéb i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terendw: nie okreéla
sie nakazow, zakazow dopuszczen lub ograniczen
w tym zakresie, ze wzgledu na brak wystgpowania
przedmiotu tych ustalen.

Dziaf VIl
Przepisy szczegolowe
Tereny komunikacji drogowej- wszystkie jednostki
§ 94.1. Dla terenow komunikacji drogowej - istniejg-
cych ulic zbiorczych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: A12-KD-Z, A14-KD-Z, A30-KD-Z, A63-KD-Z,

A72-KD-Z (potozonych w obrebie Jednostki ,A”), B27-

KD-Z, BS0-KD-Z, B145-KD-Z, B148-KD-Z, B215-KD-Z

(potozonych w obrebie Jednostki ,B"), C1-KD-Z, C1/37-

KD-Z (potozonych w obrgbie Jednostki ,C”), D50-KD-Z,

D67-KD-Z, D291-KD-Z (polozonych w obrebie Jednostki

~D"), E30-KD-Z, E46-KD-Z (polozonych w obrebie Jed-

nostki ,E”), F16-KD-Z, F19-KD-Z, F24-KD-Z, F41-KD-Z,

F75-KD-Z (potozonych w obrebie Jednostki ,F”) - plan

ustala:

1) przeznaczenie terenu: komunikacja drogowa - ulice
zbiorcze;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie modernizacji istniejgcego ukladu
ulicznego,
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3)

4)

b) dopuszczenie budowy chodnikow, sciezek rowe-
rowych w obrebie linii rozgraniczajgcych ulicy,
oraz innych obiektow i urzadzen stuzacych ko-
munikacji publicznej, takich jak: zatoki i przystan-
ki autobusowe,

¢) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgrani-
czajgcych ulicy urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej oraz obiektow i urzadzen bezpieczen-
stwa ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe
pionowe i poziome, drogowskazy, sygnalizatory
Swietlne oraz tablic i obiektéw reklamowych w
uzgodnieniu z zarzadca drogi;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

oraz débr kultury wspéiczesnej:

a) nakaz ochrony zabytkéw archeologicznych oraz
nawarstwien historycznych i reliktow dawnej za-
budowy miasta w formie stref ochrony konser-
watorskiej, okreslonych na rysunku planu z nr
ew. 59-62/11 (dotyczy terendow: A12-KD-Z, A30-
KD-Z), nr ew. 59-62/12,13 {dotyczy terenu £24-KD-
Z) poprzez:

- obowigzek uzyskania przez inwestora od Wo-
jewodzkiego Konserwatora Zabytkéw- przed
wydaniem pozwolenia na budowe lub zgio-
szeniem wiasciwemu organowi-uzgodnienia
wszelkich planowanych buddéw obiektdow bu-
dowlanych oraz robot budowlanych wigza-
cych sie z wykonaniem prac ziemnych,

- obowigzek uzgadniania z Wojewddzkim Kon-
serwatorem Zabytkéw budowy urzgdzen
wadnych i regulacji wéd,

- obowigzek przeprowadzenia (na koszt osoby
fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamie-
rzajgcej finansowac roboty budowlane) badan
archeologicznych oraz wykonania ich doku-
mentacji przed rozpoczeciem robot budowla-
nych i wymog uzyskania od Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkdw pozwolenia na ich
prowadzenie,

b) dopuszczenie zawezenia linii rozgraniczajgcych
ulice w obrebie stref ,A” i "B” ochrony konser-
watorskiej, dla ochrony historycznego przekroju
ulicy oraz otaczajacej jg zabudowy,

¢) nakaz zachowania i rozbudowy liniowych ele-
mentéw zieleni wysokie] i tworzacych pasma zie-
leni izolacyjnej, o ile nie koliduje to z bezpieczen-
stwem ruchu pojazdow;

parametry i wskazniki ksztaitowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,

gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnoéci zabu-
dowy:

a) dopuszczenie budowy obustronnych chodnikow
przy zachowaniu minimalnej szerokosci zgodnie
z przepisami szczegblnymi,

b) dopuszczenie budowy Sciezek rowerowych o mi-
nimalnej szerokosci 2.00m,

c) nakaz utrzymania minimalnej szerokosci w li-
niach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem
planu,

d) nakaz utrzymania minimalnej szerokosci pasa ru-
chu 3.50m;

5) w odniesieniu do potrzeb ksztaitowania przestrzenj

publicznych, granic i sposobow zagospodarowania
terenow podlegajacych ochronie, szczegdtowych za-
sad i warunkdéw scalania i podzialu nieruchomosei
objetych planem, szczegolnych warunkéw zagospo-
darowania terenéw oraz ograniczen w ich uZytko-
waniu, w tym zakazu zabudowy, sposobu i terminy
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
uzytkowania terendw: nie ustala sig¢ dopuszczen na-
kazow, ograniczen, lub zakazéw w tym zakresie, ze
wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych
ustalen.

2. Dla terenéw komunikacji drogowej - planowanych

ulic zbiorezych, oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami: B170-KD-Z (potozonego w obrebie Jednaostki ,B”)
i E46a-KD-Z {polozonego w obrebie Jednostki ,E”) -
plan ustala:

1)

2)

6)

przeznaczenie terenu: komunikacja drogowa - ulice
zbiorcze;
zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) dopuszczenie budowy chodnikow, sciezek rowe-
rowych w obrebie linii rozgraniczajgcych ulicy,
oraz innych obiektow i urzadzen stuzacych ko-
munikacji publicznej, takich jak: zatoki i przystan-
ki autobusowe,

b) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgrani-
czajgcych ulicy urzadzen i sieci infrastruktury
techniczne] oraz obiektow i urzadzen bezpieczen-
stwa ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe
pionowe i poziome, drogowskazy, sygnalizatory
Swietlne oraz tablic i obiektéw reklamowych w
uzgodnieniu z zarzgdca drogi;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego: nakaz zachowania i rozbudowy linio-
wych elementéw zieleni wysokiej i tworzacych pa-
sma zieleni izolacyjnej, o ile nie koliduje to z bezpie-
czenstwem ruchu pojazdow;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dabr kultury wspolczesnej: nie ustala sig naka-
zOw, zakazow dopuszczen lub ograniczen w odnie-
sieniu do ochrony dobr kultury wspotczesnej, ze
wzgledu na brak wystgepowania przedmiotu tych
ustalen;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,

gabaryty obiektow i wskazniki intensywnoéci zabu-
dowy:

a) dopuszczenie budowy obustronnych chodnikéw
przy zachowaniu minimalnej szerokosci zgodnie
z przepisami szczegolnymi,

b) nakaz utrzymania minimalnej szerokosci w li-
niach rozgraniczajgcych: 20.00m,

¢) nakaz utrzymania minimalnej szerokosci pasa ru-
chu 3.50m;
w odniesieniu do potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych, granic i sposobéw zagospodarowania
terenow podlegajacych ochronie, szczegdlowych za-
sad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem, szczegolnych warunkéw zagospo-
darowania terendw oraz ograniczen w ich uzytko-
waniu, w tym zakazu zabudowy, sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania |
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uzytkowania terendw: nie ustala sie dopuszczen na-

kazow, ograniczen, lub zakazdéw w tym zakresie, ze

wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych
ustalen.

§ 95.1. Dla terenow komunikacji drogowej - istnigja-
cych ulic lokalnych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: A3-KD-L, A96-KD-L (potozonych w obrebie
jednostki ,A"), B12-KD-L, B21-KD-L, B56-KD-L, B&6-XD-
L, B88-KD-L, B113-KD-L, B1174a-KD-L, B193a-KD-L {po-
tozonych w obrgbie Jednostki ,B”), C16-KD-L, C36-KD-
L, Cb0-KD-L, C106-KD-L, C1/2-KD-L, C1/9-KD-L (polozo-
nych w obrebie Jednostki ,C"), D5-KD-L, D114-KD-L,
D160-KD-L, D188-KD-L, D194-KD-L, D206-KD-L, D227-
KD-L, D246-KD-L, D287-KD-L {polozonych w cbrebie
Jednostki ,,D”), E53a-KD-L (polozonych w obrebie Jed-
nostki ,E"), F5-KD-L, F48-KD-L, F51a-KD-L {potozonych
w obrebie Jednostki ,F”) - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: komunikacja drogowa - ulice
lokalne;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) dopuszczenie modernizacji istniejgcego ukladu
ulicznego,

b} dopuszczenie budowy chodnikéw, $ciezek rowe-
rowych w obrebie linii rozgraniczajgcych ulicy,
oraz innych obigktéw i urzadzen sluzgcych ko-
munikacji publicznej, takich jak: zatoki i przystan-
ki autobusowe,

c) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgrani-
czajgcych ulicy urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej oraz obiektow i urzadzen bezpieczen-
stwa ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe
pionowe i poziome, drogowskazy, sygnalizatory
sSwietlne oraz tablic i obiektow reklamowych w
uzgodnieniu z zarzadcg drogi;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

a) dopuszczenie zawezenia linii rozgraniczajgcych
ulice w obrebie stref ,A” i "B” ochrony konser-
watorskiej, dla ochrony historycznego przekroju
ulicy oraz otaczajacej jg zabudowy,

b} nakaz zachowania i rozbudowy liniowych ele-
mentow zieleni wysokiej i tworzgcych pasma zie-
leni izolacyjnej, o ile nie koliduje to z bezpieczen-
stwem ruchu pojazdow;

4) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektdw i wskazniki intensywnosci zabu-
dowy:

a) dopuszczenie budowy obustronnych chodnikéw
przy zachowaniu minimalnej szerokosci zgodnie
z przepisami szczegdlnymi,

b) dopuszczenie budowy $ciezek rowerowych o mi-
nimalnej szerokosci 2.00m,

¢} nakaz utrzymania minimalnej szerokosci w li-
niach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem
planu,

d) nakaz utrzymania minimalnej szerokoéci pasa ru-
chu 3.00m;

5} w odniesieniu do potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych, granic i sposobdw zagospodarowania
terendw podlegajgcych ochronie, szczegdiowych za-
sad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci

objetych planem, szczegblnych warunkdw zagospo-

darowania terenow oraz ograniczen w ich uzytko-

waniu, w tym zakazu zabudowy, sposobu | terminu

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i

uzytkowania terendw: nie ustala sie dopuszczen na-

kazow, ograniczen, lub zakazdw w tym zakresie, ze
wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych
ustalen.

2. Dia terendw komunikacji drogowej - planowanych
ulic lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami B38-KD-L, B93-KD-L, B108-KD-L, B121-KD-L (poto-
zonych w obrebie Jednostki ,B”) - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: komunikacja drogowa - ulice
lokaine;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie budowy chodnikdw, $ciezek rowe-

rowych w obrebie linii rozgraniczajacych ulicy,
oraz innych obiektéw i urzgdzen stuzacych ko-
munikacji publicznej, takich jak: zatoki i przystan-
ki autobusowe,

b) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgrani-
czajgecych ulicy urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej oraz obiektow i urzadzen bezpieczen-
stwa ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe
picnowe i poziome, drogowskazy, sygnalizatory
Swietine oraz tablic i obiektéw reklamowych w
uzgodnieniu z zarzadcg drogi;

3) zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego: -
¢) dopuszczenie zawezenia linii rozgraniczajgcych

ulice w obrebie stref ,A” i "B" ochrony konser-
watorskie], dla ochrony histarycznego przekroju
ulicy oraz otaczajacej jq zabudowy,

d) nakaz zachowania i rozbudowy liniowych ele-
mentdow zieleni wysokiej i tworzgcych pasma zie-
leni izolacyjnej, o ile nie koliduje to z bezpieczen-
stwem ruchu pojazdow;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabu-
dowy:

a) dopuszczenie budowy obustronnych chodnikéw
przy zachowaniu minimalnej szerokosci zgodnie
z przepisami szczegolnymi,

b) nakaz utrzymania minimalne] szerokesci w li-
niach rozgraniczajgcych 15.00m,

¢} nakaz utrzymania minimalnej szerokosci pasa ru-
chu 3.00m;

5) w odniesieniu do potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, granic i sposobéw zagospodarowania
terenow podliegajacych ochronie, szczegdlowych za-
sad i warunkdw scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem, szczegodlnych warunkow zagospo-
darowania terendw oraz ograniczen w ich uzytko-
waniu, w tym zakazu zabudowy, sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terendw: nie ustala sie dopuszczen na-
kazédw, ograniczen, lub zakazow w tym zakresie, ze
wzgiedu na brak wystgpowania przedmiotu tych
ustalen.

§ 96.1. Dla terendw komunikacji drogowej - istniejg-
cych ulic dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu
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symbolami: A19-KD-D, A22-KD-D, A35-KD-D, A38-KD-D,
A52-KD-D, A54-KD-D, A57-KD-D, A61-KD-D, A64-KD-D,
A74-KD-D, A93-KD-D, A99-KD-D, A108-KD-D, A119-KD-
D, A127-KD-D, A143-KD-D, A155-KD-D (polozonych w
obrebie Jednostki ,A"), B83-KD-D, B6-KD-D, B9-KD-D,
B23-KD-D, B25-KD-D, B32-KD-D, B35-KD-D, B37-KD-D,
B47-KD-D, B49-KD-D, B73-KD-D, 879-KD-D, B91-KD-D,
B97-KD-D, B139-KD-D, B159-KD-D, B176-KD-D, B195-KD-
D,.B201-KD-D, B204-KD-D, B211-KD-D, 8213-KD-D (po-
tozonych w obrebie Jednostki ,B”), C6-KD-D, C8-KD-D,
C13-KD-D, €21-KD-D, C31-KD-D, C46-KD-D, €62-KD-D,
C68-KD-D, C113-KD-D, C119-KD-D, C126-KD-D, C135-KD-
D, C145-KD-D, C1/6-KD-D, C1/12-KD-D, C1/15-KD-D,
C1/32-KD-D, C1/46-KD-D, C1/47-KD-D (polozonych w
obrebie Jednostki ,C"), D3-KD-D, D24-KD-D, D43-KD-D,
D56-KD-D, D73-KD-D, D79-KD-D, D104-KD-D, D112-KD-
D, D126-KD-D, D132a-KD-D, D151-KD-D, D162-KD-D,
D183-KD-D, D192-KD-D, D204-KD-D, D208-KD-D, D210-
KD-D, D215-KD-D, D216-KD-D, D233-KD-D, D235-KD-D,
D237-KD-D, D242-KD-D, D265-KD-D, D275-KD-D, D284~
KD-D, D304-KD-D, D308a-KD-D, D318-KD-D (potozonych
w obrebie Jednostki ,D"}, E40-KD-D, E47-KD-D, E57-KD-
D, E57a-KD-D {potozonych w obrebie Jednostki =
F2.KD-D, F20-KD-D, F28-KD-D, F29-KD-D, F31a-KD-D,
F31b-KD-D, F38-KD-D, F57-KD-D, F65a-KD-D, F69-KD-D,
F77-KD-D (poiozonych w obrebie Jednostki ,F") - plan
ustala:

1) przeznaczenie terenu: komunikacja drogowa - ulice

dojazdowe;

2} zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) dopuszczenie modernizacji istniejacego ukiadu
ulicznego,

b} dopuszczenie budowy chodnikéw, sciezek rowe-
rowych w obrgbie linii rozgraniczajgeych ulicy,
oraz innych obiektow i urzadzen sluzacych ko-
munikaciji publicznej, takich jak: zatoki i przystan-
ki autobusowe,

¢) dopuszczenie umieszezania w liniach rozgrani-
czajgcych ulicy urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej oraz obiektow i urzgdzen bezpieczen-
stwa ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe
pionowe i poziome, drogowskazy, sygnalizatory
swietlne oraz tablic i obiektow reklamowych w
uzgodnieniu z zarzgdcg drogi;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

a) nakaz ochrony zabytkow archeologicznych oraz
nawarstwien historycznych i reliktow zabudowy
miasta w formie strefy ochrony konserwatorskiej,
okreslonej jako strefa nawarstwien historycznych
SNH {dotyczy terenu A35-KD-D) poprzez:

. obowiazek uzyskania przez inwestora od Wo-
jewodzkiego Konserwatora Zabytkoéw- przed
wydaniem pozwolenia na budowe lub zgio-
szeniem wilasciwemu organowi-uzgodnienia
wszelkich planowanych budow obiektow bu-
dowlanych oraz robot budowlanych wiazg-
cych sie z wykonaniem prac ziemnych,

- obowiazek uzgadniania z Wojewddzkim Kon-
serwatorem Zabytkow  budowy urzgdzen
wodnych i regulacii wod,

. obowiazek przeprowadzenia {na koszt osoby
fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamie-
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rzajacej finansowa¢ roboty budowlane) badan
archeologicznych oraz wykonania ich doku-
mentacji, przed rozpoczgciem robdt budowla-
nych i wymog uzyskania od Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw pozwolenia na ich
prowadzenie,

b) dopuszczenie zawezenia linii rozgraniczajgcych
ulice w obrebie stref JA” i "B” ochrony konser-
watorskiej, dla ochrony historycznego przekroju
ulicy oraz otaczajgce] ja zabudowy,

¢} nakaz zachowania i rozbudowy liniowych ele-
mentdw zieleni wysokiej i tworzacych pasma zig-
leni izolacyjnei, o ile nie koliduje to z bezpieczen-
stwem ruchu pojazdow;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, W tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabu-
dowy:

a) dopuszczenie budowy obustronnych chodnikéw
przy zachowaniu minimalnej szerokoéci zgodnie
z przepisami szczegOlnymi,

b) nakaz utrzymania minimalnej szerokosci w li-
niach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem
planu,

¢) nakaz utrzymania minimalnej szerokosci pasa ru-
chu 2.50m;

5} w odniesieniu do potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, granic i sposohow zagospodarowania
terenéw podlegajgcych ochronie, szczegOlowych za-
sad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem, szezegdlnych warunkow zagospo-
darowania terenéw oraz ograniczeft w ich uzytko-
waniu, w tym zakazu zabudowy, sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania |
uzytkowania terenow: nie ustala sig dopuszczen na-
kazow, ograniczen, lub zakazdéw w tym zakresie, z&
wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych
ustalen. ;

2 Dia terenow komunikacji drogowej - planowanych
ulic dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu sym-
polami: B149-KD-D (poloZzonego w obrebie Jednostki
LB") i E2-KD-D, E28-KD-D {polozonych w obrgbie Jed-
nostki ,E”) - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: komunikacja drogowa - ulice
dojazdowe;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) dopuszczenie budowy chodnikow, sciezek rowe:

rowych w obrebie linii rozgraniczajacyeh ulicy,
oraz innych obiektow i urzadzen stuzgcych ko-
munikacji publicznej, takich jak: zatoki i przystan-
ki autobusowe,

b} dopuszczenie umieszczania w liniach rozgrani-
czajacych ulicy urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej oraz obiektow i urzadzen bezpieczen-
stwa ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe
pionowe i poziome, drogowskazy, sygnalizatory
swietine oraz tablic i obiektéw reklamowych W
uzgodnieniu z zarzadca drogi;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobraz
kulturowego:

a) dopuszczenie zawezenia linii rozgraniczajacvch
ulice w obrebie stref ,A” i "B” ochrony konser-
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watorskiej, dla ochrony historycznego przekroju
ulicy oraz otaczajgcej jg zabudowy,

b) nakaz zachowania i rozbudowy liniowych ele-
mentow zieleni wysokiej i tworzgcych pasma zie-
leni izolacyjnej, o ile nie koliduje to z bezpieczen-
stwem ruchu pojazdow;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,

gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabu-

dowy:

a) dopuszczenie budowy obustronnych chodnikdw
przy zachowaniu minimalnej szerokosci zgodnie

z przepisami szczegdlnymi,

b) nakaz utrzymania minimalnej szerokosci w li-
niach rozgraniczajacych 12.00m,
¢} nakaz utrzymania minimalnej szerokoéci pasa ru-
chu 2.50m;
w odniesieniu do potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych, granic i sposobéw zagospodarowania
terendw podlegajacych ochronie, szczegdtowych za-
sad | warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem, szczegdinych warunkow zagospo-
darowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytko-
waniu, w tym zakazu zabudowy, sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terendw: nie ustala sie dopuszczen na-
kazdw, ograniczen, lub zakazow w tym zakresie, ze
wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych
ustalen.
§ 97.1. Dla terendw komunikacji drogowej - istnieja-
sych ulic wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: A133-KD-W (potozonego w obrebie Jed-
wstki ,A”), B67-KD-W (potozonego w obrebie Jednost-
i ,B”), C8a-KD-W, C39-KD-W, C40-KD-W, C43-KD-W,
>45-KD-W, C48-KD-W, C49-KD-W (polozonych w obre-
die Jednostki ,,C”), D9-KD-W, D16-KD-W, D207a-KD-W
potozonych w obrebie Jednostki ,,D”) - plan ustala:
) przeznaczenie terenu: komunikacja drogowa — ulice
wewnetrzne;
'} zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie modernizacji istniejacego ukiadu
ulicznego,

b) dopuszczenie budowy chodnikéw, éciezek rowe-
rowych w cbrebie linii rozgraniczajacych ulicy,

¢) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgrani-
czajgcych ulicy urzadzen 1 sieci infrastruktury
technicznej oraz obiektow i urzadzen bezpieczen-
stwa ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe
pionowe i poziome, drogowskazy, sygnalizatory
$wietlne oraz tablic i obiektow reklamowych w
uzgodnieniu z zarzadcg drogi;

'} zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego: nakaz zachowania i rozbudowy linio-
wych elementéw zieleni wysokiej i tworzacych pa-
sma zieleni izolacyjnej, o ile nie koliduje to z bezpie-
czenstwem ruchu pojazdow;

) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspolczesnej:

a} nakaz ochrony zabytkéw archeologicznych oraz
nawarstwien historycznych i reliktéw zabudowy
miasta w formie strefy achrony konserwatorskiej,

ol
—

okreslonej na rysunku planu z nr ew. 59-63/43

{dotyczy terenu D9-KD-W) poprzez:

- obowigzek uzyskania przez inwestora od Wo-
jewodzkiego Konserwatora Zabytkdw- przed
wydaniem pozwolenia na budowe lub zglo-
szeniem wiasciwemu organowi-uzgodnienia
wszelkich planowanych buddéw obiektow bu-
dowlanych oraz robot budowlanych wigza-
cych sig z wykonaniem prac ziemnych,

- obowiazek uzgadniania z Wojewodzkim Kon-
serwatorem Zabytkow budowy urzadzen
wodnych i regulacji wod,

- obowigzek przeprowadzenia (na koszt osoby
fizycznej lub jednostki organizacyjne] zamie-
rzajgcej finansowac roboty budowlane) badan
archeologicznych oraz wykonania ich doku-
mentacji przed rozpoczeciem robdt budowla-
nych i wymog uzyskania od Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkdéw pozwolenia na ich
prowadzenie,

b) nie ustala sie nakazow, zakazow dopuszczen fub
ograniczen w odniesieniu do ochrony débr kultu-
ry wspoiczesnej, ze wzgledu na brak wystepowa-
nia przedmiotu tych ustalen;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabu-
dowy: nakaz utrzymania minimalnej szerokosci w |i-
niach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

6) w odniesieniu do potrzeb ksziaitowania przestrzeni
publicznych, granic i sposobéw zagospodarowania
terendw podlegajacych ochronie, szczegdtowych za-
sad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem, szczegéinych warunkéw zagospo-
darowania terenow oraz ograniczen w ich uzytko-
waniu, w tym zakazu zabudowy, sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenéw: nie ustala sie dopuszczen na-
kazow, ograniczen, lub zakazow w tym zakresie, ze
wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych
ustalen.

2. Dla terendw komunikacji drogowej - planowanych
ulic wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: B16a-KD-W, B39-KD-W, B111-KD-W, B115-
KD-W, B137-KD-W, B152-KD-W, B152a-KD-W, B154a-
KD-W, B157-KD-W, B163-KD-W, B164-KD-W, B166-KD-
W, B169-KD-W, B172-KD-W, B173-KD-W, B178-KD-W,
B178-KD-W, B183-KD-W, B183a-KD-W, B186-KD-W,
B188-KD-W, B192-KD-W, B197-KD-W (potozonych w
obrebie Jednostki ,B"), C23-KD-W, C57-KD-W, C63-KD-
W, C69-KD-W, C70-KD-W, C79-KD-W, C7%a-KD-W, C83-
KD-W, C109-KD-W, C120-KD-W, C138-KD-W, C1/10a-KD-
W, C1/10b-KD-W, C1/22-KD-W, C1/27-KD-W, C1/30-KD-
W, C1/36-KD-W, C1/42-KD-W, C1/55-KD-W (polozonych
w obrebie Jednostki ,C"), D38-KD-W, D47-KD-W, D48a-
KD-W, D52-KD-W, D64-KD-W, D66-KD-W, D76-KD-W,
D83-KD-W, D86-KD-W, D90a-KD-W, D100-KD-W, D108-
KD-W, D115a-KD-W, D125-KD-W, D130-KD-W, D132-KD-
W, D140-KD-W, D143-KD-W, D145-KD-W, D153-KD-W,
D158-KD-W, D164-KD-W, D167-KD-W, D171-KD-W,
D187-KD-W, D190-KD-W, D195-KD-W, D211-KD-W,
D218-KD-W, D224-KD-W, D240-KD-W, D240a-KD-W,
D240b-KD-W, D263-KD-W, D278-KD-W, D289-KD-W,
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D307-KD-W, D307a-KD-W, D317-KD-W (potozonych w
obrebie Jednostki ,D”), E9-KD-W, E13-KD-W, E18-KD-
W, E18a-KD-W, E31-KD-W, E38-KD-W (potozonych w
obrebie Jednostki ,E”), F2a-KD-W, F9-KD-W, F42a-KD-
W, F52-KD-W, F74-KD-W (potozonych w obrebie jed-
nostki ,,F”) - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: komunikacja drogowa - ulice

wewnetrzne;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie modernizacji istniejacego uktadu
ulicznego,

b) dopuszczenie budowy chodnikow, sciezek rowe-
rowych w obrebie linii rozgraniczajgcych ulicy,

¢) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgrani-
czajagcych ulicy urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej oraz obiektow i urzgdzen bezpieczen-
stwa ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe
pionowe i poziome, drogowskazy, sygnalizatory
Swietlne oraz tablic i obiektow reklamowych w
uzgodnieniu z zarzadca drogi,

d) dopuszczenie zamiennego traktowania odcinkow
drog wewnetrznych jako ciagi pieszo- jezdne;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

a) nakaz ochrony zabytkéw archeologicznych oraz
nawarstwien historycznych i reliktow zabudowy
miasta w formie stref ochrony konserwatorskiej,
okreslonych na rysunku planu z nr ew. 59-63/25
(dotyczy terenu C1/41-KD-W), nr ew. 59-63/3 (do-
tyczy terenu D140-KD-W), nr ew, 59-63/30 (doty-
czy terenu D190-KD-W) i nr ew. 59-62/8 (dotyczy
terenu F89-KD-Z) poprzez:

- obowigzek uzyskania przez inwestora od Wo-
jewodzkiego Konserwatora Zabytkow- przed
wydaniem pozwolenia na budowe lub zglo-
szeniem wilasciwemu organowi-uzgodnienia
wszelkich planowanych budéw obiektow bu-
dowlanych oraz robot budowlanych wigza-
cych sig z wykonaniem prac ziemnych,

- obowigzek uzgadniania z Wojewodzkim Kon-
serwatorem Zabytkow budowy urzadzen
wodnych i regulacji wod,

- obowigzek przeprowadzenia (na koszt osoby
fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamie-
rzajgcej finansowac roboty budowlane) badan
archeologicznych oraz wykanania ich doku-
mentacji przed rozpoczeciem robét budowla-
nych i wymog uzyskania od Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkdow pozwolenia na ich
prowadzenie,

b) dopuszczenie zawezenia linii rozgraniczajgcych
ulice w obrebie stref ,A" i "B” ochrony konser-
watorskiej, dla ochrony historycznego przekroju
ulicy oraz otaczajgcej jq zabudowy,

c) nakaz zachowania i rozbudowy liniowych ele-
mentow zieleni wysokiej i tworzgcych pasma zie-
leni izolacyjnej, o ile nie koliduje to z bezpieczen-
stwem ruchu pojazddw;

4} parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,

' gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnoséci zabu-
dowy:

a) dopuszczenie budowy obustronnych chodnikow

przy zachowaniu minimalnej szerokosci zgodnie

z przepisami szczegolnymi,
b) nakaz utrzymania minimalnej szerokosci w [i-

niach rozgraniczajgcych 12.00m,
¢) nakaz utrzymania minimalnej szerokosci pasa ru-

chu 2.50m;
w odniesieniu do potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych, granic i sposobéw zagospodarowania
terendw podlegajacych ochronie, szczegolowych za-
sad | warunkow scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem, szczegéinych warunkédw zagospo-
darowania terenow oraz ograniczen w ich uzytko-
waniu, w tym zakazu zabudowy, sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terendw: nie ustala sig dopuszczen na-
kazow, ograniczen, lub zakazéw w tym zakresie, ze
wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych
ustalen.

DZIAL IX
Przepisy szczegotowe
Tereny komunikacji kolejowej
w Jednostkach ,C", ,E”, ,F”

§ 98. Dla terenu istniejgcej komunikacji kolejowej

(odcinka magistrali  kolejowej Warszawa- Poznan),
oznaczonych na rysunku planu symbolami: E35-KK
{polozonego w obrebie jednostki ,E”) i F62-KK, F79-KK
{pofozonych w obrebie jednostki ,F”} - plan ustala:

1}

2)

4)

przeznaczenie terenu: komunikacja kolejowa (tereny

zamkniete);

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie dostosowania torowisk oraz obiek-
tow trakcyjnych do ruchu pociggéw o podwyz-
szonej predkosci,

b) dopuszczenie modernizacji obiektdw dworco-
wych oraz otaczajacej zabudowy,

¢) nakaz utrzymania minimalnej szerckosci skrajni
4.00m;

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego: nakaz ochrony istniejacych elementow

zieleni wysokiej oraz rozbudowy pasow zieleni izola-

cyjne wzdtuz tordw kolejowych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspolczesnej:

a) nakaz ochrony konserwatorskiej uktadu urbani-
stycznego centrum miasta, w obrgbie okreslonej
na rysunku planu strefy ,A” ochrony konserwa-
torskiej poprzez utrzymanie historycznych linii
zabudowy, wielkosci dzialek i zasad ich parcela-
cji, skali, gabarytow, intensywnoéci zabudowy i
jej historycznego uksztaltowania w otoczeniu
dworca kolei wiedenskiej (dotyczy terenu F62-
KK),

b) nakaz ochrony konserwatorskiej ukiadu urbani-
stycznego miasta, w obrebie okreslonej na ry-
sunku planu strefy ,B” ochrony konserwatorskie]
poprzez utrzymanie podstawowego ukiadu ulic,
historycznych linii zabudowy, skali, gabarytow,
intensywnosci zabudowy 1 jej historyczneg0
uksztaltowania w otoczeniu dworca kolei wie-
denskiej oraz zabudowan sktadowo magazyno-
wych (dotyczy terenu F98-KK),
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c) nakaz uzgadniania z Wojewddzkim Konserwato-
rem Zabytkow wszelkich prac prowadzonych w
zabytkowym budynku dworca kolei wiedenskiej,
znajdujgcym sie w Ewidencji Konserwatora Za-
bytkdw (dotyczy terenu F62-KK),

d) zakaz rozbudowy i nadbudowy poddaszy w cze-
$ci frontowej historycznej zabudowy sprzed
1945r. oraz w czesci frontowe] zabudowy uzupet-
niajacej,

e) nakaz utrzymania historycznych podziatéw ele-
wacji frontowych oraz stolarki okiennej,

f) nie ustala sie nakazéw, zakazéw dopuszczen lub
ograniczen w odniesieniu do ochrony dabr kultu-
ry wspolczesnej ze wzgledu na brak wystepowa-
nia przedmiotu tych ustalen,

g} nie ustala sig nakazow, zakazow dopuszczen lub
ograniczen, ze wzgledu na brak wystepowania
przedmiotu tych ustalen;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabu-
dowy: nakaz utrzymania minimalnej skrajni zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami;

6) w odniesieniu do wymagan ksztaltowania przestrze-
ni publicznych, granic i sposobéw zagospodarowa-
nia terendw podlegajgcych ochronie, szczegdlowych
zasad | warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem, szczegdlnych warunkéw zagospo-
darowania terendw oraz ograniczen w ich uzytko-
waniu, w tym zakazu zabudowy, sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow: nie ustala sie dopuszczen na-
kazdéw, ograniczen, lub zakazéw w tym zakresie, ze
wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych
ustalen.
599.Dla terenu istniejgcej komunikacji kolejowej

{odcinka linii Warszawskiej Kolei Dojazdowej), oznaczo-

nego na rysunku planu symbolem C95-KK (polozonego

w obrebie Jednostki ,C") - plan ustala:

1} przeznaczenie terenu: komunikacja kolejowa (tereny
zamknigte}; )

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) dopuszczenie modernizacji torowisk oraz obiek-
téw trakeyjnych dla ruchu pociggow kolei dojaz-
dowej,

b) dopuszczenie maodernizacji obiektdéw dworco-
wych oraz otaczajgcej zabudowy,

¢} dopuszczenie budowy nowych przystankow w li-
niach rozgraniczajgcych pas kolejowy;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego: nakaz ochrony istniejgcych elementow
zieleni wysokiej oraz rozbudowy pasow zieleni izola-
cyjne wzdiuz tordw kolejowych;:

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektdw i wskazniki intensywnosci zabu-
dowy:

a) dopuszczenie dostosowania torowisk oraz obiek-
tow trakeyjnych do ruchu pociagéw o podwysz-
szonej predkosci,

b) nakaz utrzymania minimainej skrajni zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami;

5} w odniesieniu do zasad ochrony dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspélczesnej,
wymagan ksztattowania przestrzeni publicznych,
granic i sposobow zagospodarowania terenow pod-
legajgcych ochronie, szczegdlowych zasad i warun-
kow scalania i podziatu nieruchomosci objetych pla-
nem, szczegolnych warunkow zagospodarowania te-
renébw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy, sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania tere-
ndw: nie ustala sie dopuszczen nakazow, ograniczen,
lub zakazéw w tym zakresie, ze wzgledu na brak wy-
stepowania przedmiotu tych ustalen.

DZIAL X
Przepisy szczegdtowe
Urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej

§ 100.1. Plan ustala nakaz modernizacji i rozbudowy
sieci i urzadzen infrastruktury w obszarze objetym usta-
leniami planu:

1) jako inwestycje celu publicznego dla sieci wodocia-
gowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych, ktorych
budowa 1 eksploatacja nalezy do zadan wiasnych
gminy,

2) jako inwestycje realizowane przez zarzadcow sieci:
energetycznych, gazowych i telekomunikacyjnych.

2. Przebieg istniejacych i planowanych magistral-
nych sieci infrastruktury technicznej wskazujg rysunki
planu:

1) jako wiazacy dla przebiegdw odcinkéw istniejacych,

2) jako orientacyjny pod wzgledem przebiegu i usytu-
owania w obrebie pasa infrastruktury dia przebie-
gow odcinkow planowanych. ‘

3. Plan dopuszcza wydzielanie nowych dziatek, nie-
zbednych dla realizacji inwestycji, sluzacych budowie
nowych obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej o
powierzchni koniecznej do ich budowy zgodnie z prze-
pisami prawa budowlanego.

4. Dla magistralnych sieci wodociggowych:

1) istniejgeych - oznaczonych na rysunku planu liniami
ciggltymi i litera ,,w" - plan ustala:

a) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyj-

nych,

b} dopuszczenie zmian przebiegu sieci w ramach
opracowania projektow budowlanych,

¢) nakaz zaopairzenia w wode obszaru objetego
ustaleniami planu za peérednictwem sieci magi-
stralnych, powigzanych z miejskim systemem
wodociggowym, zasilanych za posrednictwem
systemu ujaé oraz stacji uzdatniania wody polo-
zonej w obrebie Jednostki ,D” na terenie ozna-
czonym symbolem D116-W oraz hydroforni poio-
zonej w obrebie Jednostki ,A” na terenie A45-W;

2) planowanych - oznaczonych na rysunku planu linia-
mi przerywanymi i literg ,w" - plan ustala:

a) dopuszczenie budowy nowych sieci magistral-
nych w korytarzach infrastruktury, potozonych w
obrebie linii rozgraniczajgcych ulice miejskie oraz
na terenach przylegtych za zgoda wiladajgcego,
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1

2)

b} dopuszczenie zmian przebiegu sieci w ramach

opracowania projektéw budowlanych,

c) nakaz zaopatrzenia w wode obszaru objgtego
ustaleniami planu za posrednictwem sieci magi-
stralnych, powiazanych z miejskim systemem
wodociagowym, zasilanych za posrednictwerm
systemu ujgé oraz stacji uzdatniania wody poto-
zonej w obrebie Jednostki ,D"” na terenie D116~
W oraz hydroforni, polozonej w obrebie Jednost-
ki ,A" naterenie cW;

na terenach nieuzbrojonych w sieci wodociggowe
plan dopuszcza budowe studni kopanych i wierce-
nych dla potrzeb zaopatrzenia w wode uzytkowni-
kéw nowej zabudowy, pod warunkiem obowigzko-
wego przylaczenia te] zabudowy do sieci wodocig-
gowych w momencie ich wybudowania, przy za-
chowaniu istniejgcych studni jako zapasowych ujec
wody w sytuacjach nadzwyczajnych.

5. Dla magistralnych sieci kanalizacji deszczowej:

istniejacych - oznaczonych na rysunku planu liniami

cigglymi i literg ,kd” - plan ustala:

a) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyj-
nych,

b) dopuszczenie zmian przebiegu sieci w ramach
opracowania projektow budowlanych,

¢) zakaz odprowadzenia $ciekdw z obszaru objetegoe
ustaleniami planu do gruntu oraz ciekow wod-
nych;

planowanych - oznaczonych na rysunku planu finia-

mi przerywanymi i literg ,kd”, plan ustala:

a) dopuszczenie budowy nowych sieci magistral-
nych w korytarzach infrastruktury, potozonych w
obrebie linii rozgraniczajacych ulice miejskie oraz
na terenach przyleglych za zgodg wiadajgcego,

b) dopuszczenie zmian przebiegu sieci w ramach
opracowania projektow budowianych,

¢) nakaz odprowadzenia $ciekdw z obszaru objete-
go ustaleniami planu do miejskiego systemu ka-
nalizacji sanitarnej za posrednictwem kolektoréw
do zbiornika retencyjnego, potozonego na terenie
E3-K w obrebie Jednostki ,E”.

6. Dla magistralnych sieci kanalizacji sanitarnej:

istniejacych - oznaczonych na rysunku planu liniami

cigglymi i literg ,ks” - plan ustala:

a) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyj-
nych,

b) dopuszczenie zmian przebiegu sieci w ramach
opracowania projektow budowlanych,

¢} nakaz odprowadzenia sciekow z obszaru objete-
go ustaleniami planu do miejskiego systemu ka-
nalizacji sanitarnej, za posrednictwem kolekto-
row do gminnej oczyszczalni Sciekow, polozonegj
na terenach wsi Chrzanow Maty;

planowanych - eznaczonych na rysunku planu linia-

mi przerywanymi i literg ,ks” - plan ustala:

a) dopuszczenie budowy nowych sieci magistral-
nych w korytarzach infrastruktury potozonych w
obrebie linii rozgraniczajgcych ulice miejskie oraz
na terenach przylegtych za zgodg wiadajgcego,

b) dopuszczenie zmian przebiegu sieci w ramach
opracowania projektow budowlanych,

c} nakaz odprowadzenia Sciekow z obszaru objgte-
go ustaleniami planu do miejskiego systemu ka-
nalizacji sanitarnej, za posrednictwem kolekto-
row do gminnej oczyszczaini sciekdw, polozone;
na terenach wsi Chrzanow Maty;

3) na terenach nieuzbrojonych w sieci kanalizacyjne

plan dopuszcza:

a) budowe wylgcznie bezodplywowych zbiornikow
na nieczystosci plynne dla potrzeb odprowadze-
nia Sciekdéw z terendw nowej | zabudowy, pod
warunkiem obowigzkowego przyigczenia do sieci
kanalizacyjnych w momencie ich wybudowania
na terenach zabudowy mieszkaniowe] w war-
szawskim obszarze chronionego krajebrazu i jego
otoczeniu (dotyczy terendw: D93-MN, DI6-MN,
D93-MN, D102-MN, D122-MN, D124-MN, D131-
MN, D134-MN, D137-MN, D144-MN, D147-MN,
D149-MN, D166-MN, D172-MN, D173-MN, D177-
MN, D178-MN, D180-MN w obrebie jednostki
D" oraz E1-MN, E8-MN, E15-MN, E17-MN, E168-
MN, E37-MN w obrebie jednostki ,E”),

b) budowe wylgcznie bezodptywowych zbiornikow
na nieczystosci plynne dla potrzeb odprowadze-
nia sciekdéw z terendw nowej j zabudowy, pod
warunkiem obowiazkowego przylqczenia do sieci
kanalizacyjnych w momencie ich wybudowania
na terenach zabudowy mieszkaniowe] w otocze-
niu ujec i stacji uzdatniania wody {dotyczy tere-
now: D40-MN, D89-MN, D115-MN, D115b-MN,
D133-MN, D138-MN, D141-MN, D142-MN, D150-
MN, D156-MN, D159a-MN, D161-MN, D219-MN,
D220-MN, D223-MN w obrebie jednostki D"}, D-
MN,

c) budowe wylgcznie bezodplywowych zbiornikow
na nieczystosci plynne dla potrzeb odprowadze-
nia $ciekow z terenow nowej j zabudowy, pod
warunkiem obowigzkowego przylaczenia do sieci
kanalizacyjnych w momencie ich wybudowania
na terenach zabudowy ustug mieszanych w oto-
czeniu ujec i stacji uzdatniania wody (dotyczy te-
renéw: D46-U,D48-U, D49-U, D117-U w obrebie
jednostki ,D"),

d) budowe wylgcznie bezodplywowych zbiornikow
na nieczystosci ptynne dla potrzeb odprowadze-
nia §ciekéw z terendow nowej | zabudowy, pod
warunkiem obowigzkowego przylaczenia do sieci
kanalizacyinych w momencie ich wybudowania
na terenach zabudowy obstugi produkcji w go-
spodarstwach ogrodniczych w otoczeniu ujeé i
stacji uzdatniania wody (dotyczy terenu: D153-RU
w obrebie jednostki ,D"),

e) budowe bezodplywowych zbiornikdow na nieczy-
stosci plynne oraz przydomowych oczyszczalni
sciekow dla potrzeb odprowadzenia Sciekow z te-
renow nowe] zabudowy, pod warunkiem obo-
wiazkowego przylaczenia do sieci kanalizacyi-
nych w momencie ich wybudowania (dotyczy
pozostatych terenéw).

7. Dla sieci energetycznych:
1} istniejacych - oznaczonych na rysunku planu liniami

ciggtymi i literg ,e” - plan ustala:

a) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyj
nych,
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b) dopuszczenie zmian przebiegu sieci w ramach
opracowania projektéw budowlanych, na koszt
inwestora po uzgodnieniu z zarzadca sieci,

¢) utrzymanie zasilania stacji transformatorowych
za posrednictwem linii $redniego napiecia pota-
czonych z obiektami Giéwnego Punktu Zasilania
Miasta, polozonego w rejonie ulicy Granicznej w
jego podinocno- zachodniej czesci;

planowanych - oznaczonych na rysunku planu linia-

mi przerywanymi i literg ,e” - plan ustala

a) dopuszczenie budowy nowych sieci magistral-
nych w korytarzach infrastruktury potozonych w
obrebie linii rozgraniczajacych ulice misjskie oraz
na terenach przylegtych za zgodg wiadajacego,

b) dopuszczenie zmian przebiegu sieci w ramach
opracowania projektow budowlanych, na koszt
inwestora po uzgodnieniu z zarzadca sieci,

c) dopuszczenie budowy nowych stacji transforma-
totorowych oraz linii $redniego i niskiego napig-
cia w przypadku zmiany zapotrzebowania na
energig elektryczng w obszarze ustalen planu,

d) nakaz zapewnienia zasilania stacji transformato-
rowych za posrednictwem linii $redniego napie-
cia potaczonych z obiektami w/w Glownego
Punktu Zasilania Miasta.

8. Dla sieci gazowych:

istniejacych - oznaczonych na rysunku planu liniami

cigglymi i literg ,g” - plan ustala:

a) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyj-
nych,

b) dopuszczenie zmian przebiegu sieci w ramach
opracowania projektéw budowlanych, na koszt
inwestora po uzgodnieniu z zarzadca sieci,

¢} utrzymanie zasilania sieci za posrednictwem ma-
gistralnych sieci gazowych zasilanych przez sta-
cjie redukeyjng | stopnia, polozong w pétnocno-
zachodniej cze$ci miasta w obrebie Jednostki ,F”
na terenie F14-G;

planowanych - plan ustala: rozbudowe zgodnie z

planami zarzadcow sieci, w korytarzach infrastruktu-

ry potozonych w obrebie linii rozgraniczajgcych ulice

miejskie oraz na terenach przyleglych za zgoda wia-

dajgcego.

9. Dla sieci telekomunikacyjnych:

1) istniejgeych - plan ustala:

a) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyj-
nych w obrebie sieci i urzadzen central teleko-
munikacyjnych,

b} dopuszczenie zmian przebiegu sieci w ramach
opracowania projektow budowlanych, na koszt
inwestora po uzgodnieniu z zarzadca sieci,

2) planowanych - plan ustala: rozbudowe zgodnie z
planami zarzgdcow sieci, w korytarzach infrastruktu-
ry potozonych w obrebie linii rozgraniczajgcych ulice
miejskie oraz na terenach przylegtych za zgodg wia-
dajgcego.

Dzial XI
. Przepisy koncowe _

§ 101. Plan nie okresla terenéw wskazanych do obje-
cia procedurg scalania i podziatu nieruchomoéci.

§ 102. Ustala sig nastepujace stawki procentowe stu-
7gce naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz.
717}

1) dla terendw zabudowy mieszkaniowej - w wysokoéci
5%,

2) dla terenéw zabudowy uslugowej - w wysokosci
10%,

3) dla terendw zabudowy produkeyjnej - w wysokosci
15%,

4) dla pozostatych terenow - w wysokosci 5%.

§ 103. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmi-
strzowi Miasta | Gminy Grodzisk Mazowiecki.

§ 104. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni
od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Mazowieckiego oraz podlega publikacji na
stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Grodzisku
Mazowieckim.

Przewodniczgca Rady Miejskiej:
Alicja Pytliriska
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO MIASTA GRODZISK MAZOWIECKI

JEDNOSTKA "A"- CZESC SRODMIEJSKA

ZAEACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR 381/2005 RADY MIEJSKIEJ

W GRODZISKU MAZOWIECKIM Z DNIA 9 LUTEGO 2005 .
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA GRODZISK MAZOWIECK]
JEDNOSTKA "B"-CZESC POLUDNIOWO-ZACHODNIA
| ZALACZNIK NR 2 DO UCHWALY 381/2005
RADY MIEJSKIE) W GRODZISKU MAZOWIECKIM
Z DNIA 9 LUTEGO 2005 .

—
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