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MPZP dla czesci wsi Zabtotnia w rejonie autostrady A2 w gminie Grodzisk Mazowiecki

1. Wstep

1.1. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na $srodowisko sporzgdzona
dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Zabtotnia
w rejonie autostrady A2 w gminie Grodzisk Mazowiecki. Plan sporzadzany jest na podstawie
uchwaty Nr 725/2018 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 25 kwietnia 2018 r.

Opracowanie niniejsze ma na celu okreslenie potencjalnego wptywu na srodowisko,
jaki wywierata bedzie realizacja ustalen zapisanych w planie. Okreslenia wymaga czy i jakie
przemiany nastgpig w $rodowisku w trakcie i po zagospodarowaniu analizowanego terenu
zgodnie z ustaleniami projektu planu.

Celem niniejszej prognozy jest wiec okreslenie rodzajoéw oraz tam gdzie to mozliwe —
wielkosci zmian poszczegdlnych komponentow srodowiska oraz ucigzliwosci dla srodowiska
zycia ludzi, jakie mogg by¢ rezultatem realizacji ustalen analizowanego planu miejscowego.

1.2. Podstawy formalno - prawne

Opracowanie wynika z przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. — ustawa
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2373, z
pozn. zm.). Opracowanie sporzgdzane jest z uwzglednieniem przepiséw prawa dotyczgcych
szeroko pojetej problematyki ochrony srodowiska.

1.3. Zakres przestrzenny prognozy

Niniejsze opracowanie sporzgdza sie na potrzeby projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Zabtotnia w rejonie autostrady A2 w
gminie Grodzisk Mazowiecki, ktérego szczegodtowe granice okresla uchwata Nr 725/2018
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 25 kwietnia 2018 r.

Obszar opracowania potozony jest w potnocnej czesci gminy Grodzisk Mazowiecki,
na terenie wsi Zabtotnia przy autostradzie A2 oraz drodze powiatowej 1508W.

1.4. Zakres przedmiotowy prognozy

Prognoza zostata sporzadzona w zakresie okreSlonym w ustawie z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.
U. z 2021 r. poz. 2373 z pdzn. zm.).

W opracowaniu uwzgledniono zakres i stopien szczegotowosci prognozy ustalony
przez odpowiednie organy, tj. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Grodzisku Mazowieckim.

Zakres prognozy determinuje bezposrednio zakres ustalen projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, wynikajgcy z ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z pézn. zm.)
oraz odpowiednich przepisow szczegotowych i odrebnych.
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1.5. Metodyka

W celu okreslenia potencjalnych skutkéw wptywu ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na srodowisko przeprowadzono analize uwarunkowan
wystepujgcych w granicach opracowania i na terenach sagsiednich, w szczegoélnosci analize
stanu $rodowiska. Przeprowadzono analize ustalen projektu planu, co pozwolito na
wyodrebnienie dziatan przewidzianych w projekcie planu, ktére wywieraty bedg wptyw na
stan i funkcjonowanie srodowiska. Poniewaz na obszarze objetym granicami sporzadzanego
planu funkcjonuje plan obowigzujgcy, analize ustalen projektu planu przeprowadzono
w poréwnaniu zaréwno do stanu istniejgcego, jak i do planu obowigzujgcego. Przewidywane
skutki realizacji ustalen projektu planu na srodowisko zaprezentowano metodg opisowa.

1.6. Materiaty wejsciowe

Przy opracowywaniu postuzono sie¢ nastepujgcymi materiatami wyjsciowymi:
- tekstirysunek projektu planu,

- uchwata Nr 723/2014 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 kwietnia 2014
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
dla terenu wsi Zabtotnia w Gminie Grodzisk Mazowiecki (Dz. Urz. woj. mazowieckiego z
dnia 26 maja 2014 r., poz. 5246),

- Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk
Mazowiecki przyjete uchwalg Nr 588/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
Zz dnia 3 marca 2010 r., zmienione uchwatg Nr 337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 22 maja 2012 r., uchwatg 738/2018 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 30 maja 2018 r. oraz uchwatg 185/2019 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 30 wrzesnia 2019 .,

- Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla miasta Grodzisk Mazowiecki, powiat
Grodzisk Mazowiecki, wojewddztwo mazowieckie; mgr Malgorzata Teisseyre -
Sierpinska, mgr inz. Katarzyna Gotembnik, mgr Wojciech Zaczkiewicz; kwiecien 2012,

- Program ochrony $rodowiska wraz z planem gospodarki odpadami dla gminy Grodzisk
Mazowiecki, Warszawa 2004,

- Lokalny program rewitalizacji gminy Grodzisk Mazowiecki na lata 2014-2020 (uchwata
Nr 465/2017 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 25 stycznia 2017 r.),

- Uzgodnienie zakresu i stopnia szczego6towosci prognozy oddziatywania na srodowisko,
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie, WOOS-111.411.247.2018.JD z
dnia 13 wrzesnia 2018 r.,

- Opinia sanitarna w sprawie zakresu i stopnia szczegdtowosci prognozy oddziatywania
na srodowisko, Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Grodzisku Mazowieckim,
ZNS.717.14.2018.AC.5707 z dnia 30 lipca 2018 r.

2. Charakterystyka terenu objetego opracowaniem

Na potrzeby ponizszego opracowania dokonano analizy uwarunkowan i przemian
zachodzacych na terenie objetym projektem planu. Niniejszy rozdziat zawiera krétka
charakterystyke wybranych uwarunkowan analizowanego obszaru, ktére uznane zostaty za
istotne z punktu widzenia funkcjonowania srodowiska.
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2.1. Powigzania komunikacyjne

Teren objety projektem planu zlokalizowany jest przy autostradzie A2 oraz drodze
powiatowej 1508W, ktora stanowi potgczenie pdétnocno-zachodniego obszaru gminy z
miastem Grodzisk Mazowiecki.

2.2. Infrastruktura techniczna

Obszar opracowania znajduje sie w zasiegu gminnego systemu zaopatrzenia
w wode. Teren planu nie jest objety zorganizowanym systemem odprowadzania Sciekow
sanitarnych. Teren zasilany jest w energie elektryczng za pomocg kablowej i napowietrznej
sieci zasilajgco-rozdzielczej. Teren nie znajduje sie w zasiegu sieci gazowej. Istniejgca
zabudowa zaopatrywana jest w ciepto przy pomocy indywidualnych zrodet ogrzewania.
Przez potudniowo-zachodnig cze$¢ obszaru przebiega sie¢ 110 kV. Linia
elektroenergetyczna 110kV przechodzi przez tereny aktualnie oprawiane rolniczo bez
zabudowy.

2.3. Uzytkowanie terenéw

Projektem planu objety jest obszar o powierzchni ok. 14,3 ha. Jest to teren wiejski,
pofozony przy autostradzie A2 oraz drodze powiatowej 1508W. Obszar ten jest
niezainwestowany, jedynie w zachodniej czesci znajduje sie pojedyncza zabudowa
mieszkaniowa (zagrodowa).

2.4. Perspektywy rozwoju

Obszar objety opracowaniem znajduje sie w granicach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
terenu wsi Zabtotnia w Gminie Grodzisk Mazowiecki, przyjety uchwatg Nr 723/2014 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 kwietnia 2014 r. (Dz. Urz. woj. mazowieckiego
z dnia 26 maja 2014 r., poz. 5246). Tym samym ewentualny dalszy rozwdj tego terenu
nastepowatby zgodnie z ustaleniami ww. planu. W planie obowigzujgcym w granicach
opracowania w czesci potnocno-wschodniej wyznaczono tereny pod zabudowe ustugowo-
produkcyjng — UP. W czesci zachodniej wyznaczono teren wod powierzchniowych — WS.
Na pozostatych terenach wyznaczono tereny zabudowy zagrodowej — RM oraz tereny
rolnicze — R.

3. Stan i funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego
rejonu objetego projektem planu

3.1. Charakterystyka stanu srodowiska

Polozenie przyrodnicze

Obszar objety planem zlokalizowany jest w potnocno-zachodniej czesci gminy
Grodzisk Mazowiecki we wsi Zabfotnia. Obszar opracowania w dominujgcej czesci jest
niezainwestowany. Obszar pod wzgledem przyrodniczym nie wyrdznia sie szczegOlnie z
terendw otaczajgcych. W tej czesci regionu tereny o podobnym charakterze wystepuja
powszechnie. Przez zachodnig cze$¢ opracowania przebiega réw melioracyjny, stanowigcy
podstawe dla powigzan przyrodniczych o znaczeniu lokalnym. Zapewnia on mozliwos¢
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przemieszczania sie matych zwierzgt po terenie gminy Grodzisk. Nie spaja on jednak
terendw szczegolnie istotnych z przyrodniczego punktu widzenia w skali kraju czy
wojewoddztwa.

Obszar objety projektem planu nie jest objety formami ochrony przyrody. Nie
wykazuje réwniez powigzan przyrodniczych z terenami chronionymi. Najblizszym obszarem
chronionym jest Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu zwigzany z doling rzeki
Rokitnicy, oddalony o ok. 3,5 km w kierunku wschodnim.

Najblizszymi terenami objetymi ochrong w ramach sieci Natura 2000 sg: Dabrowa
Radziejowska PLH140003 oddalona o ok. 13 km w kierunku potudniowo-zachodnim,
Puszcza Kampinoska PLC14001 (objeta jednoczesnie ochrong jako Kampinoski Park
Narodowy), zlokalizowana ok. 13,5 km na poétnoc od granic opracowania, taki Zukowskie
PLH140053 potozone ok. 19 km na potudniowy-zachdd od opracowania. Teren opracowania
nie wykazuje bezposrednich powigzan przyrodniczych z obszarami Natura 2000, nie stanowi
réwniez terenu istotnego z punktu widzenia powigzan przyrodniczych pomiedzy terenami
Natura 2000.

Rzezba terenu, budowa geologiczna i kopaliny

Miasto Grodzisk Mazowiecki potozone jest w potudniowej czesci Rowniny towicko-
Btonskiej. Jest to teren réwnin erozyjno-denudacyjnych o naturalnie niezbyt urozmaiconej
rzezbie terenu. Wysoko$¢ terenu wynosi ok. 96 m n.p.m i opada lekko w kierunku
zachodnim.

Warstwy powierzchniowe budujg piaski gliniaste lekkie. Podtoze w granicach
opracowania stwarza dobre warunki budowlane. Na obszarze tym nie wystepuja
udokumentowane ztoza surowcdw mineralnych.

Gleby

Struktura klasouzytkdw glebowych w granicach opracowania jest zréznicowana. Na
znacznych obszarach, szczegdlnie w czesci wschodniej i centralnej, wystepujg grunty klasy
IV. W czesci zachodniej wystepujg kompleksy gleb klasy Ill. Pod wzgledem rodzaju gleb oraz
komplekséw glebowych obszar opracowania nie jest szczegdlnie zréznicowany. Na catym
obszarze objetym opracowaniem wystepujg czarne ziemie zdegradowane i gleby szare,
komplekséw Zzytniego bardzo dobrego (pszenno-zytni) oraz pszennego dobrego. Gleby
zbudowane sg z piaskéw gliniastych lekkich. Gleby w czesci ulegty likwidacji, w wyniku
budowy istniejgcego uktadu drogowego.

Wody podziemne i powierzchniowe

Gtéwny poziom wod podziemnych stanowi poziom czwartorzedowy. Poziom ten
charakteryzuje sie zmienng gtebokoscig wystepowania wod, rdzng migzszoscig oraz
zmiennym stopniem izolacji od wptywéw czynnikbw powierzchniowych. Trzeciorzedowe
pietro wodonosne ma znaczenie drugorzedne i najwiekszg role odgrywa w nim poziom
oligocenski.

Wody gruntowe zasilane sg poprzez infiltracje wéd opadowych. Totez poziom i stan
ich uzalezniany jest przede wszystkim od ilosci opaddéw oraz gtebokosci zalegania warstw
nieprzepuszczalnych. W granicach opracowania wody gruntowe wystepujg na gtebokosci
powyzej 2 m p.p.t. W granicach opracowania nie wystepujg cieki i zbiorniki wodne.

Klimat
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Teren opracowania znajduje sie w srodkowo-mazowieckim regionie klimatycznym.
Cechy klimatu nie odbiegajg od cech klimatu zachodniej czesci regionu mazowieckiego.
Srednia temperatura miesigca najchtodniejszego (stycznia) wynosi —-2,5 °C, $rednia
temperatura miesigca najcieplejszego (lipca) +18,0 °C. Okres wegetacji trwa ok. 215 dni
w ciggu roku. Opad roczny wynosi srednio 525-550 mm.

Dominujg wiatry z kierunkéw zachodniego i potudniowo-zachodniego. Najmniej jest
wiatréw pétnocno-wschodnich i pétnocnych. Przewazajg wiatry stabe i bardzo stabe. Srednia
roczna predkos¢ wiatru zawiera sie miedzy 3 i 4 m/s.

Roslinnosé¢ i swiat zwierzecy

Teren opracowania w dominujgcej mierze zajmujg tereny otwarte, w formie uzytkow
rolnych. Obszar objety opracowaniem zainwestowany jest w niewielkim stopniu. W
zachodniej czesci opracowania zlokalizowana jest pojedyncza zabudowa mieszkaniowa
(zagrodowa). W zwigzku z powyzszym w sgsiedztwie istniejgcych budynkéw wystepuje
zielen w formie zieleni niskiej, miejscami z zielenig ozdobng i zadrzewieniami
towarzyszgcymi zabudowie, w tym sadami, zielenig izolacyjng wzdtuz terendw
komunikacyjnych lub granic nieruchomosci. Na pozostatym terenie, wystepuje roslinnosc
charakterystyczna dla uzytkbw rolnych, z $rédpolnymi zadrzewieniami, w tym
zadrzewieniami towarzyszgcymi wodom powierzchniowym — rowom, tworzgacymi naturalng
strefe ochronna.

Na terenie opracowania nie wystepujg ostoje fauny. Spotka¢ tu mozna typowe
gatunki wystepujgce na terenach rolnych oraz towarzyszgce zabudowie (zagrodowej).
Grunty rolne w granicach opracowania nie stanowig istotnego punktu zerowania zwierzat,
jako ze tereny o podobnym charakterze powszechnie wystepujg w tym rejonie.

Przez teren opracowania przeptywa réw, stanowigcy podstawe ciggu przyrodniczego
0 znaczeniu lokalnym.

Walory krajobrazowe

Ogolnie teren opracowania stanowi obszar w dominujgcej czesci niezurbanizowany,
potozony przy autostradzie A2 oraz drodze powiatowej 1508W. Na pétnoc i na zachdd teren
objety opracowaniem sagsiaduje zterenami otwartymi uzytkowanymi rolniczo. Biorgc pod
uwage powyzsze, wskazaé nalezy, ze krajobraz analizowanego terenu nie wyréznia sie
sposréd terendw sgsiadujacych.

3.2. Funkcjonowanie srodowiska

O stanie i funkcjonowaniu analizowanego terenu decyduje w dominujgcej mierze jego
potozenie w granicach gminy Grodzisk Mazowiecki oraz stopien jego zainwestowania.

Powietrze

W granicach rozpatrywanego obszaru nie byly przeprowadzane badania okreslajgce
poziom zanieczyszczen powietrza w skali miejsca. Na terenie gminy, jak i catego powiatu
grodziskiego, nie s3g zlokalizowane stacje pomiarowe stanu jakosci powietrza
atmosferycznego Wojewddzkiej Inspekcji Ochrony Srodowiska (WIOS). Tym samym dane
w tym zakresie generowane sg przy pomocy modelowania imisji substancji. Zgodnie
z danymi WIOS, standardy imisyjne zanieczyszczen dwutlenkiem siarki SO,, dwutlenku
azotu NO;, pylu zawieszonego PM10, pytu zawieszonego PM2.5, tlenkiem wegla CO,
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benzenu CgHs, ofowiu Pb, arsenu As, kadmu Cd, niklu Ni, ozonu O3z byty dotrzymane
w granicach okreslonych przepisami odrebnymi. Przekraczanie poziomoéw dopuszczalnych
stwierdzono w przypadku benzo/a/piranu B/a/P.

Na stan powietrza na analizowanym terenie wptyw wywiera w gtdbwnej mierze tto
okoto miejskie. Na dany teren w szczegoélnosci wptywajg emitory punktowe i liniowe zrédet
zanieczyszczen, W tym, w szczegolnosci tereny komunikacji (autostrada A2 oraz droga
powiatowa nr 1508W) — transport, ogrzewanie budynkow.

Klimat akustyczny

Najwiekszym zrédtem emisji hatasu w rejonie opracowania jest zrodto liniowe —
autostrada A2. Dla autostrady nie dokonano jeszcze pomiaréw rzeczywistego oddziatywania
akustycznego. Zgodnie z Raportem sporzadzonym do projektu autostrady, zasieg izofony
50dB w porze nocy moze wynosi¢ nawet ok. 500 m. Poniewaz na analizowanym terenie
wystepuje jedynie pojedyncza zabudowa mieszkaniowa, teren ten nie jest ekranowany.

Gleby

Na rozpatrywanym terenie gleby ulegty przeksztatceniom w zwigzku z prowadzong na
nich dziatalnoscig rolniczg. Wigzg sie z nig zmiany struktury oraz wtasciwosci chemicznych
gleb w poréwnaniu do stanu naturalnego. Catkowitemu przeksztatceniu ulegta wierzchnia,
prochnicza warstwa gleb.

Udziat zabudowy jest na analizowanym terenie niewielki, takze nie doszio do
likwidacji znacznych powierzchni gleb. Zachowaty one réwniez w znacznej mierze zdolnosci
retencyjne. Na terenie objetym opracowaniem brak jest, poza szlakami komunikacyjnymi,
zrédet zanieczyszczenia gleb.

Wody powierzchniowe i podziemne

Brak jest danych dotyczgcych stanu wdd na analizowanym terenie. Na obszarze
objetym opracowaniem zanieczyszczenia wdéd pochodzg gtdwnie ze szlakow
komunikacyjnych oraz zabudowy na terenach okolicznych. Ze wzgledu na rodzaj oraz
charakter zabudowy, zagrozenie zanieczyszczeniem jest niewielkie.

W rejonie opracowania najwiekszym zroédtem emisji zanieczyszczen sg zrodtfa liniowe —
autostrada A2. Dla autostrady nie byty przeprowadzane pomiary rzeczywistej emisji
zanieczyszczen do wod. Wody opadowe i roztopowe odprowadzane sg do rowdw otwartych.
Zgodne z Raportem sporzadzonym na potrzeby realizacji autostrady A2 stezenie
weglowodoréw ropopochodnych odprowadzanych do wod i ziemi nie bedzie przekraczato
poziomu dopuszczalnego na podstawie przepiséw odrebnych.

Obszar objety planem znajduje sie w zasiegu nieudokumentowanego,
trzeciorzedowego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 2151 (Subniecka Warszawska —
czes¢ centralna), bedacego czescig wiekszej jednostki: GZWP nr 215 (Subniecka
Warszawska). Granice zbiornika i jego zasoby nie sg jednak rozpoznane. Nie ma tym
samym mozliwosci precyzyjnego okreslenia zasadnosci uwzglednienia jego ochrony
w granicach planu i tym bardziej okre$lenia szczegdtowych zasad ochrony jego zasobdw
wodnych.

Czynniki biotyczne
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Analizowany teren nalezy uzna¢ za stosunkowo ubogi biologicznie. Porasta go
roslinnos¢ niska, typowa dla upraw, miejscami wystepujg zadrzewienia. Na terenie planu
wystepujgce agrocenozy nie wyrdzniajg sie szczegoélnymi cechami. Wystepujg tu gatunki
charakterystyczne dla terendw rolnych.

Procesy przyrodnicze na catym omawianym obszarze zostaty zmodyfikowane w
zwigzku z prowadzong tam dziatalnoscig rolng. Roslinnos¢ naturalna zostata wyparta przez
gatunki uprawne, przez co zmienity sie rowniez warunki siedliskowe zwierzat. Ze wzgledu na
podobny charakter okolicznych terenow, a takze brak lasow czy wiekszych terenéw
zadrzewien, obszar nie stanowi istotnego punktu zerowania zwierzat.

Powigzania przyrodnicze w Kierunku potudniowym zostaly ograniczone w wyniku

zrealizowania autostrady A2. W ciggu rowu melioracyjnego zostato zrealizowane przejscie
dolne dla zwierzat matych.

3.3. Obszary chronione

Obszary i obiekty chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody

Na terenie opracowania nie wystepujg obszary czy obiekty objete ochrong na
podstawie ustawy o ochronie przyrody. Réwniez w bezposrednim sgsiedztwie granic planu
nie wystepujg takie obszary ani obiekty. Najblizszym obszarem chronionym jest Warszawski
Obszar Chronionego Krajobrazu oddalony o ok. 3,5 km w kierunku wschodnim. Obszar
opracowania nie wykazuje istotnych powigzan przyrodniczych z terenami chronionymi.

W strukturze przyrodniczej obszaru objetego projektem planu nie stwierdzono
obszaréw, ktére kwalifikowalyby sie do objecia ochrong w ramach europejskiej sieci
obszaréw chronionych (ECONET, NATURA 2000, CORINE Biotops, EMERALD).

Obszary i obiekty objete ochrong na podstawie ustawy o ochronie zabytkéw

W granicach obszaru objetego projektem planu znajduje sie stanowisko
archeologiczne nr AZP 59-62/65(A.87) — wyznaczone jako strefa ochrony konserwatorskiej.

3.4. Istniejgce problemy ochrony srodowiska

Obszar planu nie lezy w zasiegu obszaréw Natura 2000. Najblizszymi terenami
objetymi ochrong w ramach sieci Natura 2000 sg: Dgbrowa Radziejowska PLH140003
oddalona o ok. 13 km w kierunku potudniowo-zachodnim, Puszcza Kampinoska PLC14001
(objeta jednoczesnie ochrong jako Kampinoski Park Narodowy), zlokalizowana ok. 13,5 km
na pétnoc od granic opracowania, tgki Zukowskie PLH140053 potozone ok. 19 km na
potudniowy-zachdéd od opracowania. Brak powigzan funkcjonalnych pomiedzy elementami
Srodowiska na obszarze planu i na terenach chronionych, teren objety planem nie oddziatuje
na obszary Natura 2000.

W chwili obecnej najwiekszy wptyw na srodowisko analizowanego terenu wywiera
autostrada A2, stanowigca potudniowg granice obszaru objetego planem. Wigze sie ona
gtébwnie z emisjg substancji pochodzenia komunikacyjnego do powietrza, a takze emisjg
hatasu. Stanowi réwniez bariere dla przemieszczania sie zwierzat.

Na terenie zlokalizowany jest réw melioracyjny petnigcy rowniez funkcje, korytarza
ekologicznego. Przy budowie autostrady, w ciggu rowu, zrealizowano takze przejscie dla
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matych zwierzat. Ze wzgledu na charakter przejscia oraz rowu melioracyjnego, rola korytarza
ekologicznego jest ograniczona.

Na etapie procedury planistycznej, wiasciciele nieruchomosci ztozyli wniosek w
sprawie przeniesienia ww. rowu melioracyjnego. Row w istniejgcym przebiegu ,przecinat’
nieruchomosci, utrudniajgc zainwestowanie terenu. Projekt planu uwzglednia mozliwos$é
skanalizowania lub zmiane przebiegu fragmentu rowu, przenoszac jego lokalizacje wzdtuz
zachodniej granicy planu, przy czym zachowuje istniejgcy wlot i wylot rowu w obszarze
opracowania. Pozostawia sie mozliwos¢ zostawienia rowu jako otwartego, przy czym
mozliwo$¢ realizacji tego zamierzania odbywac sie bedzie na etapie oddzielnej procedury
administracyjnej.

3.5. Podsumowanie uwarunkowan srodowiskowych

Teren objety projektem planu pod wzgledem przyrodniczym nie wyroznia sie w skali
gminy i regionu. Nie wystepujg tu obszary szczegdlnie cenne przyrodniczo. Brak jest
powierzchniowych form ochrony przyrody. Nie udokumentowano wystepowania stanowisk
roslin chronionych ani ostoi zwierzat podlegajgcych ochronie gatunkowej. Jest to teren
wiejski, niezainwestowany. Generalnie teren opracowania nie charakteryzuje sie znaczacym
negatywnym oddziatywaniem na srodowisko.

4. Informacje o projekcie planu

4.1. Gléwne cele planu

Nadrzednym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego. Ustalenia planu regulujg wszystkie rodzaje
dziatan inwestycyjnych realizowanych na obszarze objetym planem oraz okre$lajg zasady

ich wzajemnych powigzan funkcjonalnych i przestrzennych przy uwzglednieniu
uwarunkowan $rodowiska i istniejgcego zainwestowania oraz wymogow przepisow
odrebnych.

Zgodnie z analizg zasadnosci przystgpienia do sporzadzania planu, gidwnym celem
rozpoczecia procedury byto okreslenie zasad i metod ksztattowania fadu przestrzennego
przy  szczegolnym  uwzglednieniu  projektowanego  przeznaczenia terenu, linii
rozgraniczajgcych drég, linii zabudowy w dostosowaniu do stanu obecnego i
perspektywicznego zainwestowania.

4.2. Powigzanie z innymi dokumentami

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowanhn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, ktére Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim zatwierdzita Uchwatg
Nr 588/2010 z dnia 3 marca 2010 r. zmienionym uchwatg: Nr 337/2012 Rady Miejskiej
w Grodzisku Mazowieckim z dnia 22 maja 2012 r., uchwatg 738/2018 Rady Miejskiej w
Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 maja 2018 r. oraz uchwatg 185/2019 Rady Miejskiej w
Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 wrzesnia 2019 r. obszar w granicach opracowania
przeznaczony jest pod tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej uktadow ulicowych
(MU.3), tereny aktywnosci gospodarczej i ustug (AG) oraz tereny rolnicze — uzytki rolne (R).
Dla wyodrebnionych obszaréw lub terendw o wiodgcych lub preferowanych funkcjach
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Studium nie okresla szczegotowo przeznaczenia terenow, ale wskazuje preferowane funkcje,
ktérych rozmieszczenie ma zostac sprecyzowane w planach miejscowych.
Zgodnie z projektem zmiany Studium obszar w granicach opracowania przeznaczony
jest pod tereny aktywnosci gospodarczej i ustug (AG) oraz tereny rolnicze — uzytki rolne (R).
Na terenie opracowania ani w jego bezposrednim sgsiedztwie nie sg przewidywane

inwestycje o0 znaczeniu ponadlokalnym wynikajgce z Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego.

4.3. Informacje o zawartosci projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Analizowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sktada
sie z czesci tekstowej i graficznej.
Tekst planu skfada sie z czterech rozdziatow:
Rozdziat 1 — Ustalenia ogdlne,
Rozdziat 2 — Ustalenia szczegdétowe dla terendw,
Rozdziat 3 — Przepisy przejsciowe i kohcowe.

Zakres planu jest zgodny z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z p6zn. zm.).

W planie okresla sie m.in. przeznaczenie terendw i zasady zagospodarowania,
zasady ksztattowania i parametry zabudowy, zasady ochrony srodowiska przyrodniczego
oraz kulturowego, obstuge komunikacyjng terenu, zasady obstugi w infrastrukture
techniczng. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie jest dokumentem
wilasciwym do okreslania szczegdtowych rozwigzan i parametréw technicznych
zainwestowania poszczegolnych terenéw funkcjonalnych. W planie zaktada sie
uwzglednienie ustalen przepiséw odrebnych przy realizacji poszczegdlnych inwestycji.

4.4. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Przeznaczenie terenéw

W projekcie planu przewiduje sie nastepujgce formy przeznaczenia terenu:

UP — teren ustug, produkcji, sktadéw i magazynow,
KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej,
KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j.

Dla poszczegélnych terenéw w projekcie planu ustala sie:

Oznaczenie terenu UP — teren ustug, produkcji, sktadow i magazynow
Min. wskaznik pow. biologicznie 10%

czynnej

Min. intensywnos¢ zabudowy 0,1

Max. intensywnos¢ zabudowy 2,8

Min. powierzchnia dziatki 2000 m?
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20m

Max. wysokos¢ zabudowy

Struktura funkcjonalna przedstawiona w projekcie planu uwzglednia uwarunkowania
obszaru opracowania i bliskie sgsiedztwo autostrady A2.

Poniewaz analizowany obszar obejmuje obowigzujgcy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, istotne znaczenie w rozwoju tego terenu majg jego
ustalenia, jako ze w przypadku nie przyjecia projektu planu, zainwestowanie na tym
obszarze nastepowato bedzie na podstawie planu obowigzujgcego. Zgodnie z planem
przyjetym uchwatg Nr 723/2014 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 kwietnia
2014 r. analizowany teren przewiduje sie pod tereny oznaczone symbolem: UP — tereny pod
zabudowe ustugowo-produkcyjng, RM — tereny zabudowy zagrodowej, R — tereny rolnicze
oraz WS — teren wéd powierzchniowych. Ponizej przedstawiono podstawowe ustalenia
obowigzujgcego planu miejscowego.

Oznaczenie terenu

UP — tereny pod zabudowe ustugowo-produkcyjng

Min. wskaznik pow. biologicznie
czynnej

25%

Max. intensywnos¢ zabudowy 0,55
Min. powierzchnia dziatki 1200 m?
Max. wysokos¢ zabudowy 20m

Oznaczenie terenu RM — tereny zabudowy zagrodowej

Min. wskaznik pow. biologicznie 65%
czynnej
Max. intensywnos¢ zabudowy 0,15

Min. powierzchnia dziatki -

Max. wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych — 10 m (2 kondygnacije),

dla pozostatych budynkéw — 12 m

4.5. Prognoza zmian w srodowisku przy dotychczasowym
uzytkowaniu

Opracowaniem objety jest obszar w granicach wsi Zabtotnia, przy autostradzie A2 i
drodze powiatowej nr 1508W. Teren jest niezainwestowany, jedynie w jego zachodnigj
czesci wystepuje pojedyncza zabudowa mieszkaniowa (zagrodowa). W bezposrednim
sgsiedztwie obszaru objetego opracowaniem przebiega korytarz autostrady A2. W ramach
budowy autostrady zrealizowany zostat réwniez fragment wiadukt w ciggu drogi powiatowej
nr 1508W, ktora stanowi potgczenie poétnocno-zachodniego obszaru gminy z miastem
Grodzisk Mazowiecki. W zwigzku z powyzszym teren ten uzyskat atrakcyjne potozenie jezeli
chodzi o dostepnos¢ komunikacyjng. W zwigzku z tym, z czasem, wraz ze zmniejszaniem
sie areatu dostepnych pod inwestycje gruntow wokét wezta autostradowego, spodziewac sie
mozna rosngcej presji inwestycyjnej na pozostatych obszarach, w tym w granicach planu.
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W przypadku niewprowadzenia na analizowany obszar ustalen planu, na terenie tym
obowigzywatby miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu wsi Zabtotnia
w Gminie Grodzisk Mazowiecki przyjety uchwatg Nr 723/2014 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 30 kwietnia 2014 r. (Dz. Urz. woj. mazowieckiego z dnia 26 maja 2014
r., poz. 5246). Zgodnie z planem obowigzujagcym podtnocno-wschodnia czesé terenu
wyznaczona zostata pod zabudowe ustugowo-produkcyjng — UP. W czesci zachodniej
wyznaczono teren wéd powierzchniowych — WS. Na pozostatych terenach wyznaczono
tereny zabudowy zagrodowej — RM oraz tereny rolnicze - R.

Wprowadzenie nowej zabudowy na tereny niezainwestowane spowoduje
zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, zmniejszenie infiltracji wéd opadowych do
wod podziemnych, zniszczona na skutek prac ziemnych zostanie wierzchnia pokrywa
glebowa. Zmianie ulegnie pokrywajgca teren szata roslinna.

Na skutek ogrzewania budynkéw wzrosnie emisja SO;, CO,, pytdw i produktow
spalania do atmosfery. Ponadto nastgpi wzrost poziomu hatasu, na skutek obstugi
komunikacyjnej nowopowstajgcej zabudowy.

Zmieni sie rowniez krajobraz. Najbardziej widoczne bedzie to na dotychczas
otwartych terenach, a w planie przeznaczonych pod zabudowe.

Ponadto przetozenie fragmentu otartego rowu melioracyjnego umozliwi racjonalne
zagospodarowanie tego terenu, zgodnie z wola wiascicieli nieruchomosci, co niezaleznie od
takiej mozliwosci zagwarantowanej niniejszym planem, wymaga¢ bedzie uzyskania
pozwolenia wodno — prawnego przez inwestora.

5. Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu planu
zagospodarowania przestrzennego

5.1. Przewidywane skutki wplywu ustalen projektu planu na
srodowisko

Powierzchnia obszaru objetego projektem planu wynosi ok. 14,3 ha. Opracowaniem
objety jest obszar w pétnocno-zachodniej czesci gminy Grodzisk Mazowiecki. Na terenie
objetym opracowaniem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Analizowany projekt planu wprowadza zmiany zaréwno w poréwnaniu do stanu istniejgcego,
jaki i planu obowigzujgcego. Prognozowane oddziatywanie analizowanego projektu planu
analizowano w odniesieniu do stanu istniejgcego i ustalen planu obowigzujgcego.

Wplyw ustalen planu na poszczegoélne komponenty srodowiska

Powierzchnia ziemi i zasoby naturalne

Przeznaczenie wigkszosci analizowanego terenu pod funkcje ustugowo-produkcyjne,
z minimalnym poziomem powierzchni biologicznie czynnej okreslonym na poziomie 10%,
wigzato sie bedzie ze znacznymi przeksztatceniami w powierzchni ziemi. Teren objety
planem jest praktycznie ptaski, ze stosunkowo niewielkimi réznicami wysokosci. Nie
wystepujg tu chronione formy rzezby terenu. Realizacja zatozen planu nie bedzie miata
wptywu na zmiany w strukturze geologicznej rozpatrywanego terenu.

W zwigzku z wprowadzaniem przewidzianych planem terenow zabudowanych
bezposredniemu, trwatemu zniszczeniu ulega¢ bedzie wierzchnia warstwa gleby. Gleby
narazone bedg réwniez na zanieczyszczenia emitowane przez nowe tereny zainwestowane.
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Skala emitowanych zanieczyszczen zalezeC bedzie od rodzaju prowadzonej dziatalnosci,
nieokreslonej na obecnym etapie planistycznym. Na etapie sporzadzania planu konieczne
bedzie uzyskanie, zgodnie z przepisami odrebnymi, zgody odpowiedniego organu na
przeznaczenie gleb klasy Il na cele nierolnicze.

Ustalenia projektu planu nie przewidujg mozliwosci eksploatacji kopalin.

Wody powierzchniowe i podziemne

Wprowadzenie nowej zabudowy i ciggow komunikacyjnych bedzie wigzato sie z
utwardzaniem terendw, co spowoduje zmniejszenie ich przepuszczalnosci i zmniejszenie
infiltracji do wod podziemnych. Nastgpi rowniez osuszanie gruntéw i zmiany w poziomie waéd.
Szczegolnie duzych zmian w poziomie i jakosci wod podziemnych spodziewac¢ sie mozna
podczas prac inwestycyjnych, ktére przeprowadzane bedg na tych terenach, jednak bedzie
to oddziatywanie chwilowe, ktére ustanie z momentem zakonczenia prac.

W zakresie odprowadzania wod opadowych (planowana kanalizacja deszczowa),
plan dopuszcza odprowadzanie powierzchniowe. Jest to w przypadku wsi rozwigzanie
prawidtowe z punktu widzenia ochrony bilansu i jakosci wod podziemnych.

W planie ustala sie odprowadzenie sciekéw bytowych i przemystowych z obszaru
planu przy pomocy sieci kanalizacji rozdzielczej.

Projekt planu uwzglednia mozliwosé skanalizowania lub zmiane przebiegu fragmentu
rowu, przenoszac jego lokalizacje wzdluz zachodniej granicy planu, przy czym zachowuje
istniejgcy wlot i wylot rowu w obszarze opracowania. Pozostawia sie mozliwos¢ zostawienia
rowu jako otwartego, przy czym mozliwos¢ realizacji tego zamierzania odbywac¢ sie bedzie
na etapie oddzielnej procedury administracyjnej.

Atmosferai klimat akustyczny

Drugim zrédtem zanieczyszczeh powietrza na omawianym obszarze jest transport —
przede wszystkim ruch samochodowy. Teren planu w catosci znajduje sie w strefie
oddzialywania od autostrady. Ze wzgledu na projektowany na tym terenie rodzaj zabudowy,
spodziewac sie nalezy wzmozonego ruch samochodow ciezarowych. Za korzystne uznac
nalezy lokalizowanie na terenach narazonych na oddziatywanie akustyczne drog zabudowy,
co do ktérej nie obowigzujg prawnie okreslone normy dotyczgce hatasu akustycznego w
Srodowisku.

Realizacja ustalen projektu planu bedzie wplywata na lokalne pogorszenie klimatu
akustycznego. Jednak nalezy wzig¢ pod uwage, iz znaczna czesé tego terenu, niezaleznie
od ustalen planu, narazona jest na ponadnormatywne oddziatywanie komunikacji kotowe;j.
Ustalenia planu hamujg rozw¢j na tym obszarze zabudowy wrazliwej na oddziatywanie
akustyczne. Rozwigzania te uznaé nalezy za korzystne z punktu widzenia ograniczania
oddziatywania ucigzliwosci.

Plan miejscowy nie jest dokumentem, ktory zawiera szczegdtowe rozwigzania
techniczne w zakresie poszczegdlnych inwestycji. Dlatego tez niemozliwe jest
prognozowanie doktadnych skutkéw, jakie realizacja inwestycji bedzie wywiera¢ na
Srodowisko i warunki zycia mieszkancow, gdyz zaleze¢ one bedg od zastosowanych
technologii i rozwigzan technicznych, ktére lezg poza zakresem oddziatywania planu.
Inwestycje realizowane w granicach opracowania spetniaC bedg musiaty wymagania
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.
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Klimat

W wyniku realizacji ustalen projektu planu nastgpig zmiany w wielkosci powierzchni
utwardzonych i zabudowanych, a takze zwiekszenie ilosci zrodet ciepta w wyniku
wprowadzenia nowej zabudowy. Lokalnie teren zabudowy bedzie charakteryzowat sie
podwyzszong temperaturg powietrza, wiekszymi dobowymi wahaniami temperatury
powietrza, powstawaniem duzych predkosci wiatru przy naroznikach budynkéw, silnymi
podmuchami wiatru i unoszeniem sie kurzu.

Rosliny, zwierzeta, r6znorodnosé biologiczna

Realizacja projektu planu spowoduje przeksztatcenie powierzchni dotychczas
biologicznie czynnych. Bedzie wigzato sie to z bezposdrednim i posrednim (wynikajgcymi ze
zmian zachodzgcych w glebie oraz wodach podziemnych) niszczeniem dotychczasowej
roslinnosci na tych terenach. Jednak ze wzgledu na fakt, ze jest to w dominujgcej czesci
roslinnosc¢ nieuzytkéw, nie bedzie mie¢ to duzego znaczenia.

Powigzania przyrodnicze tego obszaru juz w chwili obecnej sg ograniczone, ze
wzgledu na przebiegajgcg wzdtuz potudniowej granicy planu autostrade A2. W planie
uwzglednia sie przejscie dla zwierzat zrealizowane w ciggu autostrady — przejscie dla matych
zwierzat zrealizowane w powigzaniu z rowem melioracyjnym. Wyznacza sie korytarz migracji
matych zwierzat.

Krajobraz

W wyniku realizacji zatozen projektu planu czesé terendw dotychczas otwartych
zostanie przeksztatcona na tereny zabudowane. Na krajobraz bedzie miata wptyw forma
powstajgcej zabudowy i towarzyszacej jej zieleni. Ze wzgledu na projektowane
przeznaczenie tego terenu, docelowo w znacznej mierze rozwinie sie tu krajobraz wysoko
zainwestowanych terendéw ustugowych. Tego rodzaju zainwestowanie juz w chwili obecnej
stopniowo rozwija sie na terenach wokét wezia autostradowego i wzdiuz autostrady. W
przysztosci mozna spodziewac sie, ze znaczna cze$¢ okolicznych terendéw podlegaé bedzie
tego rodzaju zainwestowaniu, ze wzgledu na strategiczne potozenie komunikacyjne.
Ustalenia planu zapewniajg powstanie spojnego zainwestowania tych terendw.

Zabytki i dobra materialne

W granicach obszaru objetego projektem planu znajduje sie stanowisko
archeologiczne nr AZP 59-62/65(A.87) — wyznaczone jako strefa ochrony konserwatorskiej.
W planie ustala sie warunki postepowania przy realizacji inwestycji w obszarze stanowiska.
Realizacja ustalen projektu planu bedzie wigzata sie z oddziatywaniem na zabytek.

Warunki zycia ludnosci

Na warunki zycia ludnosci wptyw wywiera ogolny stan srodowiska danego terenu, na
ktory sktada sie stan poszczegodlnych jego komponentow. Wplyw realizacji ustalen planu na
poszczegdlne komponenty Srodowiska zostat omowiony powyze;.

Na analizowanym terenie jest pojedyncza zabudowa mieszkaniowa (zagrodowa). Ze
wzgledu na rodzaj i skale planowanego zainwestowania, catkowitej zmianie ulegnie
charakter analizowanego terenu, ktory w chwili obecnej tworzg tereny rolne. Zapisy projektu
planu zakfadajg ochrone i ksztaltowanie tadu przestrzennego. Okreslenie warunkow
dotyczgcych  ksztattowania zabudowy umozliwi uzyskanie wiasciwych  walorow
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przestrzennych i jednorodnego charakteru ksztattowanej przestrzeni. Uchwalenie planu
uniemozliwi niekontrolowany rozwoj zabudowy tych terenow i zwigzane z tym ucigzliwosci.
Umozliwi zapewnianie sprawnej obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej tych terendw.
Poprzez szczegétowe ustalenia dotyczgce powstawania nowej zabudowy i rozwoju sieci
infrastruktury uniknie sie przecigzenia ciggdw komunikacyjnych i zabudowy obszaréw o
nierozwigzanych problemach z zakresu infrastruktury techniczne;.

Zapisy planu zapewniajg ochrone ponadlokalnych i lokalnych intereséw publicznych
w zakresie komunikacji, inzynierii i ochrony srodowiska. Ustalenia z zakresu ksztattowania
terendw publicznych umozliwig jak najlepszg organizacje tych obszaréw, co wplynie
pozytywnie na mozliwosc¢ ich wykorzystania przez ludnos$c.

Projekt planu uwzglednia istniejgce inwestycje, ktére wywieratly bedg znaczgcy wptyw
na funkcjonowanie tego terenu. W szczegodlnosci w projekcie planu uwzglednia sie
autostrade. Projekt planu przewiduje powstanie strefy ustugowej, ktéra wywierata bedzie
korzystny wptyw na rozwoj gospodarczy gminy

Promieniowanie niejonizujgce i powazne awarie

Nie przewiduje sie, aby ustalenia planu niosty ze sobg zagrozenie powaznych awarii
na terenach objetych opracowaniem. Ewentualne zagrozenie w szczegdétach zaleze¢ bedzie
od rodzaju dziatalnosci ustugowej, ktéra rozwinie sie na tych terenach. W planie ustala sie
zakaz lokalizacji instalacji stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii, zgodnie
z ustawg Prawo ochrony srodowiska oraz sktadowania i magazynowania substancji
niebezpiecznych w ilosciach wiekszych niz okreslone odrebnymi przepisami dla zaktadéw
stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia awarii przemystowej. Obowigzujgce przepisy
szczegolne, a takze wspodiczesnie dostepne technologie, minimalizujg zagrozenie
wystepowania powaznych awarii 0 znaczacych, negatywnych skutkach dla Srodowiska.
Potencjalne zrodto takich awarii stanowi autostrada, jednak nie jest ono wigksze niz na
innych drogach tej klasy i wynika z prawdopodobienstwa wystgpienia wypadku samochodu
przewozgcego substancje niebezpieczne.

Tereny sasiednie

Nie przewiduje sie znaczgcego oddziatywania ustalen projektu planu na Srodowisko
terenow sagsiednich. Wiekszos$¢ oddziatywan ustalen planu powinno ograniczy¢ sie do terenu
objetego opracowaniem. Na terenach potozonych bezposrednio przy granicy opracowania
mozliwe bedzie oddziatywanie na Srodowisko terendw sasiednich takie samo, jakie
przewidywane jest na terenach objetych opracowaniem, jednak bedzie miato ono niewielki
zasieg i jego znaczenie nie bedzie znaczgce.

5.2. Przewidywane oddziatywanie na obszary i obiekty
chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody

Na terenie opracowania nie wystepujg obszary ani obiekty objete ochrong na
podstawie ustawy o ochronie przyrody. Rowniez w bezposSrednim sgsiedztwie terenu
w granicach opracowania obszary ani obiekty takie nie wystepujg. Ze wzgledu na potozenie
analizowanego obszaru wzgledem najblizej zlokalizowanych obszaréw objetych ochrong nie
przewiduje sie, by realizacja ustaleh projektu planu wigzata sie z zagrozeniem dla celu
funkcjonowania obszaréw chronionych.
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W strukturze przyrodniczej obszaru objetego projektem planu nie stwierdzono
obszaréw, ktére kwalifikowatyby sie do objecia ochrong w ramach europejskiej sieci
obszaréw chronionych (ECONET, NATURA 2000, CORINE Biotops, EMERALD). Teren
planu nie wykazuje powigzan przyrodniczych z tego rodzaju obszarami. Nie przewiduje sie
wptywu realizacji ustalen projektu planu na europejskg sie¢ obszaréw chronionych.

5.3. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym

W strukturze przyrodniczej obszaru nie wystepujg obszary, ktére kwalifikowatyby sie do
objecia ochrong w ramach europejskiej sieci obszaréow chronionych (ECONET, NATURA
2000, CORINE Biotops, EMERALD). Plan nie narusza zasad ochrony sSrodowiska
wynikajgcych z przepisow odrebnych.

5.4. Oddzialywanie transgraniczne

Biorgc pod uwage potozenie terenu objetego projektem planu, a takze ustalenia
zawarte w dokumencie, nie przewiduje sie transgranicznego oddziatywania ustalen projektu
planu na srodowisko.

5.5. Podsumowanie

Projekt planu sporzadza sie dla obszaru potozonego w granicach gminy Grodzisk
Mazowiecki we wsi Zabtotnia. Jest to obszar czesciowo niezainwestowany, objety
obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Nie wystepujg tu
cenne obszary przyrodnicze, w tym obszary objete ochrong. Celem analizowanego projektu
planu jest okreslenie zasad i metod ksztattowania tadu przestrzennego przy szczegdlnym
uwzglednieniu projektowanego przeznaczenia terenu, linii rozgraniczajgcych drég, linii
zabudowy w dostosowaniu do stanu obecnego i perspektywicznego zainwestowania.

Projekt planu w duzej czesci przewiduje wprowadzenie nowej zabudowy na tereny
dotychczas niezainwestowane. Bedzie wigzato sie to z przeksztatceniem srodowiska na tych
obszarach. Zainwestowanie nowych terenéw bedzie prowadzito do przeksztatcen w
Srodowisku typowych dla terenéw nowych inwestycji w zakresie rzezby, powierzchni
biologicznie czynnych, klimatu, ros$linnosci, krajobrazu, systeméw ekologicznych,
bioréznorodnosci, zagrozen odpadami czy zagrozen hatasem.

Projekt planu uwzglednia mozliwosé skanalizowania lub zmiane przebiegu fragmentu
rowu, przenoszgc jego lokalizacje wzdtuz zachodniej granicy planu, przy czym zachowuje
istniejgcy wlot i wylot rowu w obszarze opracowania. Pozostawia sie mozliwos¢ zostawienia
rowu jako otwartego, przy czym mozliwos¢ realizacji tego zamierzania odbywaé sie bedzie
na etapie oddzielnej procedury administracyjne;j.
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6. Ocena rozwigzywania problemoéw srodowiska przyjetych
w planie oraz propozycje zmian i analizy skutkéw

6.1. Ocena rozwigzan zawartych w projekcie planu

W projekcie planu zawarto zapisy, ktore w miare mozliwosci rozwigzujg zagadnienia
z zakresu ochrony $rodowiska. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie jest
dokumentem wiasciwym do okreslania szczegétowych rozwigzan technicznych dotyczacych
ustalen zawartych w planie. Ustalenia zawarte w projekcie planu, biorgc pod uwage prawnie
okreslone mozliwosci okreslania zasad zagospodarowania terendw na tym etapie
planistycznym, w dostatecznym stopniu rozwigzujg zdiagnozowane problemy srodowiska.

6.2. Mozliwe rozwigzania alternatywne

Przy sporzadzaniu projektu planu kierowano sie zasada, iz prognoza oddziatywania
na srodowisko towarzyszy procesowi formutowania ustalen w planie miejscowym, w wyniku
czego ewentualne korekty zapisow z zakresu ochrony $rodowiska dokonywane byly na
biezgco na etapie projektowym. Ocenia sie, ze w planie wykorzystano prawidtowo
mozliwosci stosowania zapiséw z zakresu ochrony $rodowiska dostepnych na tym etapie
planistycznym. W zwigzku z powyzszym nie proponuje sie rozwigzan alternatywnych do
projektu planu.

Na terenie objetym projektem planu nie wystepujg obszary Natura 2000. Nie
zidentyfikowano rowniez terenow, ktore kwalifikowalyby sie do objecia ochrong w ramach
europejskiej sieci obszaréw chronionych oraz obszaréw szczegdlnie istotnych z punktu
widzenia powigzan przyrodniczych pomiedzy terenami Natura 2000. Nie przewiduje sie
znaczacego negatywnego oddziatywania na cele i przedmiot ochrony oraz integralnosc
obszaréw Natura 2000 w zwigzku z realizacjg ustalen planu. W zwigzku z powyzszym nie
zachodzi konieczno$¢ przedstawiania rozwigzan alternatywnych w zwigzku z obszarami
Natura 2000.

6.3. Propozycje metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu

Poniewaz z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2022 r. poz. 503, z p6ézn. zm.) wynika obowigzek wykonywania przez organ wykonawczy
gminy oceny aktualnosci studium i planéw zagospodarowania przestrzennego proponuje sie,
aby analize skutkow realizacji postanowieh planu wykona¢ w ramach tej oceny. Ocene
aktualnosci studium i planow sporzgdza sie co najmniej raz w czasie kadencji rady. Z tg
samg czestotliwoscig wykonywana bytaby analiza skutkdéw realizacji postanowien planu.

7. Streszczenie

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko sporzgdzona
dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Zabtotnia
w rejonie autostrady A2 w gminie Grodzisk Mazowiecki. Plan sporzadzany jest na podstawie
uchwaty Nr 725/2018 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 25 kwietnia 2018 r.
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Teren objety projektem planu zlokalizowany jest przy autostradzie A2 oraz drodze
powiatowej 1508W.

Projektem planu objety jest obszar o powierzchni ok. 14,3 ha. Jest to teren wiejski,
potozony przy autostradzie A2 oraz drodze powiatowej 1508W. Jest to teren
niezainwestowany, jedynie w zachodniej czesci znajduje sie pojedyncza zabudowa
mieszkaniowa (zagrodowa).

Obszar objety opracowaniem znajduje sie w granicach obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Celem analizowanego projektu planu jest
okreslenie zasad i metod ksztaltowania fadu przestrzennego przy szczegélnym
uwzglednieniu projektowanego przeznaczenia terenu, linii rozgraniczajgcych drég, linii
zabudowy w dostosowaniu do stanu obecnego i perspektywicznego zainwestowania.

Na obszarze opracowania nie wystepujg cenne obszary przyrodnicze, w tym obszary
objete ochrong. Projekt planu w duzej czesci przewiduje wprowadzenie nowej zabudowy na
tereny dotychczas niezainwestowane. Bedzie wigzato sie to z przeksztatceniem srodowiska
na tych obszarach. Zainwestowanie nowych terenéw bedzie prowadzito do przeksztatcen w
srodowisku typowych dla terenéw nowych inwestycji w zakresie rzezby, powierzchni
biologicznie czynnych, klimatu, roslinnosci, krajobrazu, systeméw ekologicznych,
bioréznorodnosci, zagrozen odpadami czy zagrozen hatasem.

Na terenie zlokalizowany jest réw melioracyjny petnigcy rowniez funkcje, korytarza
ekologicznego. Przy budowie autostrady, w ciggu rowu, zrealizowano takze przejscie dla
matych zwierzat. Ze wzgledu na charakter przej$cia oraz rowu melioracyjnego, rola korytarza
ekologicznego jest ograniczona.

Na etapie procedury planistycznej, wiasciciele nieruchomosci ztozyli wniosek w
sprawie przeniesienia ww. rowu melioracyjnego. Réw w istniejgcym przebiegu ,przecinal’
nieruchomosci, utrudniajgc zainwestowanie terenu. Projekt planu uwzglednia mozliwos$é
skanalizowania lub zmiane przebiegu fragmentu rowu, przenoszac jego lokalizacje wzdtuz
zachodniej granicy planu, przy czym zachowuje istniejgcy wlot i wylot rowu w obszarze
opracowania. Pozostawia sie mozliwos¢ zostawienia rowu jako otwartego, przy czym
mozliwo$¢ realizacji tego zamierzania odbywac sie bedzie na etapie oddzielnej procedury
administracyjnej.
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OSWIADCZENIE AUTORA

PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Na podstawie art. 51 ust. 1 pkt 1 lit. f ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informaciji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddzialtywania na $rodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 z pdzn. zm.)

oswiadczam, ze spetniam warunki okreslone w art. 74a ust. 2 pkt 2.

Jestem swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

I-/

mgr inz. Aleksandra Niebrzydowska - Macewicz
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