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Uchwala Nr ......... /2021
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
zdnia ......ooeeviiiinnns 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Adamowizna
w gminie Grodzisk Mazowiecki — Etap |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22021 r. poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 i art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pozn. zm.}) w zwigzku z uchwalg
Nr 641/2017 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 listopada 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi
Adamowizna w Gminie Grodzisk Mazowiecki — Etap |, stwierdzajac brak naruszenia ustalen ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkoOw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki”
uchwalonego uchwatg Nr 588/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 3 marca 2010 r.
zmienionego uchwata Nr 337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 22 maja 2012 r.,
Uchwatg Nr 738/2018 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 maja 2018 r. oraz Uchwala
Nr 185/2019 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 wrze$nia 2019 r. uchwala sie, co
nastepuje:

Rozdziat 1
Zakres regulacji planu

§1.

1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi Adamowizna w gminie
Grodzisk Mazowiecki — Etap I, zwany dalej planem, obejmujacy obszar, ktérego granice wyznacza
si¢ na rysunku planu sporzadzonym w skali 1 : 2 000, a ktore przebiegajg po:

1) od potnocny: od pdétnocno-wschodniego naroznika dz. ew. nr 127 (ul. Osowiecka) dalej
w kierunku wschodnim po pdtnocnej granicy obrgbu ewidencyjnego Adamowizna;

2) od wschodu: po potnocno-wschodniej, po podtnocnej (ul. Krolicza) i ponownie po wschodniej
(ul. Swobodna) granicy obrebu ewidencyjnego Adamowizna;

3) od potudnia: po poludniowej granicy obr¢bu ewidencyjnego Adamowizna do potudniowo -
wschodniego naroznika dz. ew. nr 127 (ul. Osowiecka);

4) od zachodu: po péinocno-wschodniej granicy dz. ew. nr 127 (ul. Osowiecka).

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi cze$ciami, sa:

1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1 : 2 000 — stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujagcym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz cze$¢ graficzng
aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych — zapisane w formie elektronicznej - stanowiace zatacznik nr 4
do niniejszej uchwaty.

! zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2021r. poz. 784, 922.
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§2.

Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do granic obszaru obje¢tego planem.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objgtego planem,;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementow zagospodarowania;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV do przesunigcia lub skablowania;

6) row do przetozenia lub skanalizowania;

7) granica strefy ochrony konserwatorskiej - zabytek archeologiczny;

8) rejon lokalizacji ushug handlu o powierzchni sprzedazy 500m?;

9) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolem literowym i numerem wyrdzniajacym go sposrod
innych terenow lub tylko symbolem literowym.

Wskazuje si¢, oznaczone na rysunku planu elementy informacyjne planu ustanowione na podstawie

przepisOw odrebnych:

1) strefa ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy konturu lasu;

2) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

3) granica strefy ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowe;.

Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§3.

Na obszarze, o ktorym mowa w § 1 ust. 1, okresla sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu,

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
I minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢
zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa 1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy
| gabaryty obiektow;

8) szczegoélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

14) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

15) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terendw publicznie
dostepnych oraz granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz
pokrycie dachow;

16) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Na obszarze, o ktorym mowa w § 1 ust. 1, ze wzgledu na wystgpujace uwarunkowania plan nie

okresla:

1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;;



2)

granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych.

Poniewaz nie zostaly ustanowione nie okresla si¢ Krajobrazéw priorytetowych.

§4.

. Ilekro¢ w planie jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

dachu plaskim — jezeli z ustalen szczegotowych dla terendw nie wynika inaczej, nalezy przez to

rozumie¢ dach (stropodach) o dowolnym uktadzie potaci dachowych, ktérych kat nachylenia nie

jest wiekszy niz 12°, przy czym dla elementéw potaci dachowych takich jak swietliki i lukarny
dopuszcza si¢ inne spadki;

dojezdzie — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub dopuszczony planem niewyznaczony na

rysunku planu liniami rozgraniczajacymi fragment terenu, niezb¢dny dla zapewnienia obstugi

komunikacyjnej dziatek budowlanych lub obiektow;

liniach rozgraniczajacych drég — nalezy przez to rozumiec¢ granice paséw drogowych, o ktorych

mowa w przepisach odrgbnych z zakresu drog publicznych;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu

lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych

w ustaleniach planu rodzajéw budowli nadziemnych niebedacych urzadzeniami i Sieciami

infrastruktury technicznej, ktora moze by¢ przekroczona, o ile ustalenia szczegoétowe planu tak

stanowig i na warunkach ustalonych w planie. O ile ustalenia szczegdtowe dla terendw nie
stanowig inaczej, linie zabudowy nieprzekraczalne nie dotycza:

a) elementow termomodernizacji istniejacych budynkow,

b) czesci podziemnych budynkow,

C) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m, takich cze$ci budynkoéw, jak:
balkony, werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewngtrzne,
rampy,

d) infrastruktury technicznej,

e) miejsc do parkowania, dojazdow,

f) ustalenia lit. a-c nie dotyczg nieprzekraczalnej linii zabudowy od granicy rzeki Mrowny poza
obszarem planu i rzeki Mrowny jako terenu WS w obszarze planu, nieprzekraczalnych linii
zabudowy od strony rowow WR, a takze granicy strefy ograniczen w lokalizowaniu
budynkoéw od granicy konturu lasu;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, na

gruncie rodzimym, ktora pozostaje niezabudowana, nieutwardzona, a takze wody

powierzchniowe — wyrazong jako procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w

powierzchni dziatki budowlanej. W szczegdlnos$ci za powierzchni¢ biologicznie czynng nie

uznaje si¢: zieleni projektowanej na dachach i $cianach budynkow oraz budowli nadziemnych

I podziemnych;

powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc do parkowania — nalezy

przez to rozumie¢ powierzchnie pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, stuzacych do

zaspokojenia potrzeb zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem catego budynku lub jego
czescei;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec: rodzaj przeznaczenia, ktore zostato

ustalone, jako jedyne lub przewazajace na dziatce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa

obiektow o przeznaczeniu podstawowym lub powierzchnia tego przeznaczenia nie moze by¢
mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlane;,

a W odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz 60%

powierzchni dziatki budowlane;j;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,

dopuszczone na warunkach okreslonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow



o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej
wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze
niekubaturowym nie wigksza niz 40% powierzchni dzialtki budowlanej; maksymalna
powierzchnia przeznaczenia dopuszczalnego moze byC¢ precyzowana w  ustaleniach
szczegdlowych;

9) przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wprowadzone lub
istniejgce jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, ktore nie zmienia charakteru tego
przeznaczenia,

10) siegaczu - nalezy przez to rozumie¢ wysunieta cz¢s¢ dziatki budowlanej o minimalnej szerokos$ci
5 m i maksymalnej dlugosci 60 m, przez ktérag odbywa si¢ dostgp do drogi publicznej; siggacz nie
jest frontem dziatki;

11) strefie zwyklej w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu — W.O.CH.K. — nalezy
przez to rozumie¢ obszar objety ochrong prawng na podstawie przepisow odrgbnych z zakresu
ochrony przyrody: na dzien uchwalenia planu rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego z dnia
13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z dnia 14 lutego 2007 r. Nr 42, poz. 870 z p6zn.zm.);

12) strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy konturu lasu — nalezy przez to
rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu pas terenu, w ktérym obowigzuja ograniczenia
w lokalizowaniu budynkow zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego;

13) ushlugach — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub lokal uzytkowy wbudowany do prowadzenia
dzialalnosci, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie dobr
materialnych bezposrednimi metodami przemyslowymi, a w szczegdlnosci: handel detaliczny,
(z ograniczeniem powierzchni sprzedazy wg ustalen dla terenéw), ustugi gastronomiczne,
hotelarskie, biura i posrednictwo finansowe, ushugi poczty i telekomunikacji, ustugi nauki,
edukacji, o$wiaty, zdrowia, kancelarie, ustugi sportu, turystyki i rekreacji, ustugi kultury, w tym:
wystawy, ekspozycje, pracownie artystyczne, drobne ustugi rzemie$lnicze takie jak: ushugi
fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze, krawieckie, fotograficzne, zegarmistrzowskie oraz drobne
ustugi naprawcze sprzetu codziennego uzytku i naprawy serwisowe (ustugi w rozumieniu Polskiej
Klasyfikacji Wyrobow 1 Ushlug) z wykluczeniem lokowania skiadowisk opatu i odpadow,
ztomowisk, stacji paliw oraz obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wickszej niz
okreslona w ustaleniach dla terenow;

14) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktoéra nie powoduje
przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci $rodowiska poza terenem, do ktorego
uzytkownik ma tytul prawny, a dla prowadzonej dzialalno$ci nie jest wymagane sporzadzenie
oceny oddzialywania na $rodowisko, a w przypadku zlokalizowania lokalu uslugowego
w budynku — poza lokalem, w ktoérym jest prowadzona;

15) uciazliwos$ciach — nalezy przez to rozumie¢ emisje bedace skutkiem dziatalnosci cztowieka
przekraczajace standardy emisyjne, a w szczegolnosci wprowadzane do powietrza, wody, gleby
lub ziemi: substancje i energie, a zwlaszcza: cieplo, hatas, wibracje, pola elektromagnetyczne, jak
roOwniez zanieczyszczenie $ciekami i1 odpadami, przekraczajgce obowigzujace normy zawarte
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

16) zabudowie zblizniaczonej — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne, gospodarcze lub
ustugowe usytuowane wzdtuz wspolnej granicy sasiednich dzialek budowlanych;

17) zielonych strefach izolacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ uksztattowane zespoty roslinnosci, o
zrdznicowanej strukturze pionowej roslinno$ci sktadajace si¢ z drzew, krzewdw 1 zieleni niskie;j,
tworzacy barier¢ wizualng 1 akustyczng, z mozliwoscig przerwania w miejscach sytuowania bram
wjazdowych oraz w przypadku konieczno$ci omini¢cia istniejgcych przeszkod (w szczegodlnosci.
obiektow infrastruktury technicznej).

. Inne pojecia i1 definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z tre$cig odpowiednich

przepisdw odrgbnych, ktore nalezy rozumie¢ w brzmieniu obowigzujagcym w dniu podjecia niniejszej

uchwaty.



Rozdziat 2
Ustalenia ogolne dla calego obszaru objetego planem
§5.
1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenOw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustug — oznaczone na rysunku planu symbolem
MN-U;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach z zielenig o charakterze lesnym —
oznaczone na rysunku planu symbolem MNL;
4) teren ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony na rysunku planu symbolem
U-MN;
5) teren ustug kultu religijnego — 0znaczony na rysunku planu symbolem UKR,;
6) teren wod powierzchniowych — rzeka — o0znaczony na rysunku planu symbolem WS;
7) tereny wod — rowdw — 0znaczone na rysunku planu symbolem WR;
8) teren lasu — oznaczony na rysunku planu symbolem ZL;
9) tereny drog wewnetrznych — 0znaczone na rysunku planu symbolem KDW;
10) teren drogi publicznej klasy zbiorczej — odcinki o0znaczone na rysunku planu symbolem KD-Z;
11) tereny drog publicznych klasy lokalnej — oznaczone na rysunku planu symbolem KD-L;
12) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — 0znaczone na rysunku planu symbolem KD-D.

2. Dla kazdego z terendw oznaczonych symbolem cyfrowo-literowym ustala si¢ przeznaczenie
okreslone w ustaleniach szczegdtowych.

3. Ustala sig, ze: symbol literowy przeznaczenia terenu rozdzielony myslnikiem oznacza réwnorzednosé
albo wymienno$¢ kazdej z funkcji ustalonej w ramach przeznaczenia terenu, zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi.

4. Terenami inwestycji celu publicznego sa: teren wod powierzchniowych WS — rzeka Mrowna, teren
drogi publicznej klasy zbiorczej KD-Z, tereny drog publicznych klasy lokalnej KD-L oraz tereny drog
publicznych klasy dojazdowej KD-D.

5. Dopuszcza si¢ realizacje celow publicznych na pozostatych terenach, na warunkach okreslonych
W ustaleniach planu i zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§6.

1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania okreslone na rysunku planu.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okre§la¢ poprzez odczyt
osi odpowiednich linii na rysunku planu.

3. Okresla si¢ wspolne linie rozgraniczajace terenow i granic pasa drogowego drogi publicznej klasy
lokalnej 1KD-L oraz drog publicznych klasy dojazdowej KD-D jako granice terenéw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

4. Okresla si¢ wspdlne linie rozgraniczajace terenow 1 granic pasa drogowego drogi publicznej klasy
zbiorczej 1IKD-Z (1aKD-Z, 1bKD-Z, 1cKD-Z, 1dKD-Z), drogi publicznej klasy lokalnej 2KD-L oraz
linie rozgraniczajace wod powierzchniowych WS jako granice terenéw inwestycji celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym.

5. Ustala si¢ uwzglednianie ustalen ogdlnych tacznie z ustaleniami szczegétowymi.

§7.

Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu oraz
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy z uwzglednieniem charakterystycznych cech krajobrazu rejonu
opracowania, poprzez stosowanie rodzaju i skali zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu 1 ksztalttowania zabudowy okreslonych w ustaleniach szczegotowych oraz utrzymanie
I ochron¢ podstawowych elementéw rozplanowania i kompozycji przestrzennej obszaru, w tym
nieprzekraczalnych linii zabudowy;



2)

3)

4)

5)

nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych 1 technicznych

zapewniajacych dostepnos¢ do budynkow i terendéw dla 0sob z niepetnosprawnosciami,

okresla si¢ zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do

drog i innych terendw publicznie dostgpnych oraz granic przyleglych nieruchomosci:

a) z uwzglednieniem ustalen § 4 ust. 1 pkt 4 ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkow
zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Dopuszcza si¢ roboty budowlane i1 remonty,
nadbudowe, przebudowe, rozbudowe (nicobejmujacg powiekszenia powierzchni zabudowy
w kierunku linii rozgraniczajacej tej czeSci istniejacej zabudowy, ktéra usytuowana jest
W pasie terenu pomiedzy liniami rozgraniczajacymi, a nieprzekraczalng linig zabudowy).
W przypadku wymiany budynkow nalezy uwzglednia¢ nieprzekraczalne linie zabudowy,

c) na terenach IMN, 2MN, 5MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 14MN, 15MN, 16MN nalezy
uwzglednia¢ wyznaczone na rysunku planu strefy ograniczen w lokalizowaniu budynkow od
granicy konturu lasu,

d) z uwzglednieniem ustalen lit. ¢ dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otworow
przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej dla zabudowy zblizniaczonej lub w odleglosci 1,5
m od tej granicy, a dla pozostatych terenéw dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze $ciang
bez otwordow przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej
granicy,

e) zuwzglednieniem ustalen lit. a dopuszcza si¢ cofnigcie zabudowy w glab dziatki i odsunigcie
od nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej wzdtuz linii rozgraniczajacych drog lub
wzdluz granicy rzeki Mrowny;

dopuszcza si¢ lokalizowanie nowej zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych na

podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych pod warunkiem stosowania okreslonych

W planie parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow;

dla istniejacej zabudowy, ktorej funkcja rdézni si¢ od przeznaczenia podstawowego lub

dopuszczalnego ustalonego planem, dopuszcza si¢ wylacznie remonty 1 przebudowe

z zachowaniem wskaznikow zagospodarowania terenu ustalonych planem;

6) jezeli z przepisOw szczegdlowych dla terenéw nie wynika inaczej, w ramach ustalonego planem

7)

przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja obiektow 1 urzadzen budowlanych zapewniajacych
prawidlowe funkcjonowanie poszczegdlnych nieruchomosci lub catosci terenu, w szczegdlnosci:
uzbrojenia technicznego, zbiornikoéw bezodptywowych, zbiornikow retencyjnych na wody
deszczowe, studni oraz innych niezbednych obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej jak
rowniez hydrantow, doj$¢ i dojazdow, $ciezek rowerowych, parkingdw, miejsc do parkowania,
garazy, budynkéw gospodarczych, miejsc 1 obiektow czasowego gromadzenia odpadow

(Smietnikow) oraz zieleni towarzyszacej — z uwzglednieniem przepisOw odrgbnych oraz

przepisOw niniejszego planu;

okresla si¢ zasady ksztattowania kolorystyki budynkow i1 pokrycia dachow:

a) na dzialce budowlanej nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow,
stosowanie odcieni elewacji sposrod koloréw: biatego, szarego, bezowego, kremowego,
z6ltego, bragzowego oraz dachow sposrod kolordw: grafitowego, brazowego, czerwonego i
zielonego; dopuszcza si¢ stosowanie odcieni elewacji spoza wyznaczonych kolorow i
przedziatéw wytacznie na fragmentach $cian budynku, takich jak pasy cokotowe, gzymsy
oraz inne ozdobne elementy i detale architektoniczne, nieprzekraczajacych 10% powierzchni
danej elewaciji,

b) wustalenia lit. a nie dotycza materialow elewacyjnych i pokry¢ dachowych w kolorach dla nich
naturalnych, w szczegdlnosci: aluminium, miedzi, stali nierdzewne;j, szkta, drewna, betonu,
ceramiki, kamienia,

c) dopuszcza sie kolorystyke stanowigca logo inwestycji lub inwestora na powierzchni nie
przekraczajacej 10% powierzchni elewacji,



d) =zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin typu siding, ptytek glazury lub blachy
falistej,

e) dopuszcza si¢ przeszklenia elewacji budynku,

f) nakazuje si¢ ujednolicenie (zharmonizowanie) kolorystyki pokry¢é dachow stromych
(powyzej 12°) budynkow:

— zlokalizowanych na jednej nieruchomosci,
— przylegajacych do siebie Scianami w istnicjgcej zabudowie blizniaczej lub zbliZniaczonej;

8) okresla si¢ geometrie dachow:

a) ustala si¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu do 45° z dopuszczeniem lukarn
i okien potaciowych, a takze dopuszcza si¢ dachy ptaskie do 12°; w zabudowie
zblizniaczonej geometria dachu w obu segmentach powinna by¢ jednolita — zharmonizowana
(kat nachylenia),

b) przy rozbudowie i nadbudowie istniejgcej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej
geometrii dachu w przypadku, gdy forma i geometria dachu istniejacej zabudowy jest inna
niz ustalona planem,

c) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan niestandardowych, jak koputy i dachy sferyczne dla
obiektow ustug;

9) wyznacza si¢ uklad przestrzeni publicznych, w sktad ktorego wchodzg: teren zabudowy ustug
kultu religijnego — UKR, teren wod powierzchniowych rzeka — WS, teren drogi publicznej klasy
zbiorczej — KD-Z, tereny drog publicznych klasy lokalnej — KD-L oraz tereny drég publicznych
klasy dojazdowej — KD-D;

10) w przestrzeniach publicznych:

a) ustala si¢ realizacje zagospodarowania z uwzglednieniem takiego sposobu projektowania
przestrzeni publicznych, by byly one uzyteczne dla wszystkich w mozliwie najwickszym
stopniu, w szczegdlnosci poprzez zapewnienie dostepnosci dla oséb o ograniczonej
mobilno$ci 1 percepcji, w tym o0sOb Z niepelnosprawnosciami oraz o0s6b z wozkami
dziecigcymi,

b) z uwzglednieniem ustalen dla terenow dopuszcza Si¢ kioski i urzadzenia infrastruktury
technicznej, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie bedzie powodowaé utrudnien w
komunikacji pieszej i rowerowej oraz powodowal ograniczania widoczno$ci na
skrzyzowaniach i przestaniania znakéw i sygnalizatorow drogowych,

C) ustala si¢ spdjne opracowanie architektoniczne posadzki z obiektami architektury oraz
uktadem zieleni na terenie UKR,

d) dopuszcza si¢ meble uliczne, W szczegolnosci: tawki, kosze lub donice na kwiaty, stupki
uliczne, kosze na odpady.

§8.

Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

2)

w strefie zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu W.O0.CH.K. oznaczonej na
rysunku planu, obowigzujg przepisy Rozporzadzenia, o ktorym mowa w § 4 ust. 1 pkt 1l oraz
przepisy odrgbne z zakresu ochrony przyrody i §rodowiska: w szczegdlnosci obowiagzuje wyznaczenie
pasa terenu w odlegtosci 20 m od granicy rzeki Mrowny poza obszarem planu w tym od rzeki
Mrowny jako terenu WS, z zakazem lokalizowania obiektow budowlanych;

w celu ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, prawidtowego gospodarowania zasobami
przyrody oraz zachowania zdrowia i1 bezpieczenstwa ludzi, wszelka dziatalno$¢ uslugowa nie moze
powodowa¢ przekroczenia dopuszczalnych norm w zakresie emisji szkodliwych substancii,
promieniowania elektromagnetycznego, hatasu, wibracji poza terenem, do ktorego prowadzacy
dziatalno$¢ posiada tytul prawny oraz nie moze przekraczaé¢ na tej granicy norm dopuszczalnych
w tym zakresie dla funkcji okreslonych w terenach lub obiektach sasiednich, a w przypadku
zlokalizowania lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym — poza lokalem, w ktorym jest
prowadzona ta dziatalnos¢;



3) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzie¢, ktore zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, zostaty
zakwalifikowane do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w tym takze w zakresie tgcznosci publicznej;

4) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko
W rozumieniu przepisOw odr¢gbnych za wyjatkiem: terenéw drog publicznych oznaczonych
symbolami: KD-L, KD-Z, KD-D, drog wewngtrznych, urzadzen wodno-kanalizacyjnych i sieci
infrastruktury telekomunikacyjnej, gazowej 1 elektroenergetycznej, a takze okreslonego w planie
przeznaczenia podstawowego, towarzyszacego lub dopuszczalnego;

5) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, o
ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska oraz zakaz sktadowania i
magazynowania substancji niebezpiecznych w ilosciach wigkszych niz okre§lone odr¢bnymi
przepisami dla zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia awarii przemystowej;

6) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow do ziemi i wod,;

7) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i wod drenazowych do kanalizacji sanitarnej;

8) z powierzchni utwardzonych komunikacji nalezy zapewni¢ odpowiednie podczyszczenie wod
opadowych i wod drenazowych w urzadzeniach osadnikowych z uwzglednieniem przepisow
odrgbnych z zakresu prawa wodnego;

9) okresla si¢ zasieg potencjalnego oddzialywania komunikacji od drog KD-Z, KD-L, KD-D oraz KDW
znajdujacych si¢ w obszarze planu, pomiedzy skrajng krawedzig jezdni, a ustalong w planie linig
zabudowy;

10) przyjmuje si¢ odpowiednie rodzaje przeznaczenia dla poszczegdlnych rodzajow terendéw, dla ktorych
obowigzujg wartosci dopuszczalne poziomow hatasu w $rodowisku Okreslone w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska oraz nakazuje si¢:

a) stosowanie w budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi rozwigzan technicznych zapewniajacych
wiasciwe warunki akustyczne dla danego typu zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w przypadku realizacji w granicach jednego terenu funkcji ustugowych charakteryzujacych sie
roznymi wymaganiami akustycznymi zapewnienie ochrony przed hatasem w ramach
realizowanego przedsigwzigcia inwestycyjnego,

c) hatas i wibracje przekraczajace dopuszczalne poziomy nie moga siegaé poza obreb dziatki
budowlanej, na ktorej sa wytwarzane;

11) na kazdej dziatce budowlanej ustala si¢ zachowanie minimalnego procentu powierzchni biologicznie
czynnej zgodnie z jej przeznaczeniem w planie;

12) zakazuje si¢ zmiany poziomu gruntu w stosunku do dziatek sasiednich oraz zmiany stanu wody na
gruncie, a zwlaszcza kierunku odpltywu wod opadowych, ze szkodg dla gruntow sgsiednich;

13) caty obszar planu znajduje si¢ w zasiggu granic Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
2151 ,,Subniecka Warszawska — cze$¢ centralna”, w obszarze ktorego obowigzuja przepisy odrebne
dotyczace ich czynnej ochrony oraz zakazy wlasciwe dla tych obszarow;

14) ustala si¢ zasad¢ objecia, docelowo obszaru planu zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode,
odprowadzania $ciekow bytowych i komunalnych wytwarzanych przez uzytkownikow wszystkich
obiektow w obszarze planu oraz dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i1 roztopowych do
srodowiska w sposob okreslony w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego;

15) wzdhuz granic terenow ustug lub terenéw ustug i zabudowy mieszkaniowej przylegtych do terenow
zabudowy mieszkaniowej nakazuje sie¢ realizacj¢ zielonych stref izolacyjnych;

16) nakazuje si¢ ograniczenie wycinki istniejacych drzew i krzewéw do minimum niezbednego dla
realizacji przeznaczenia terenu.

§9.

Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) ustala si¢ ochrone zabytkéw archeologicznych -stanowisk archeologicznych: nr ew. AZP 60-62/81
(w terenie 1MN), AZP 60-63/32 (w terenie 7MN), AZP 60-63/33 (w terenie 7MN), AZP 60-63/31
(w terenie 12MN), AZP 60-63/34 (w terenie 19MN) w formie strefy ochrony konserwatorskiej
w granicach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;



2) na terenach potozonych w granicach strefy ustala si¢ obowigzek zachowania przepiséw odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, atakze dotyczacych postepowania
z zabytkami w procesie budowlanym.

§10.
Obowiazuja szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci;
2) minimalna powierzchnia dziatki — wedtug ustalen szczegotowych dla poszczegdlnych terendw,
Z wyjatkiem:
a) dziatek pod drogi i dojazdy,
b) dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktoérych minimalng powierzchnig
dziatki ustala si¢ na 1 m?;
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wedtug ustalen szczegoétowych dla poszczegolnych terenow,
z wyjatkiem dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych minimalny front
dziatki ustala si¢ na 1 m;
4) ustala si¢ kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego drog w zakresie 60° - 120°
z wyjatkiem tworzenia trojkatow widocznosci i placow do zawracania dla ktorych dopuszcza sig
kat w przedziale od 45° do 135°.

§11.

Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania

terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) zakazuje si¢ realizacji domow weselnych, sktadowisk opatu i odpadéw, ztomowisk oraz handlu
gazem ptynnym dla potrzeb motoryzaciji;

2) oznacza si¢ na rysunku planu stacje elektroenergetyczne 15/0,4kV oraz napowietrzne linie
elektroenergetyczne 15kV do przesunigcia lub skablowania w okresie nie dtuzszym niz 15 lat oraz
ustala warunki zagospodarowania iuzytkowania obiektow wzdluz linii (w pasach
technologicznych):

a) w pasie technologicznym (strefie potencjalnego oddzialywania promieniowania
elektromagnetycznego po 1 m na kazda strong liczac od osi skablowanej linii) obowigzuje
zakaz sytuowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz zakaz sadzenia drzew,
natomiast realizacja pozostatych obiektow budowlanych, wymaga zachowania warunkéw
bezpieczenstwa 1 prawidlowej eksploatacji tej linii, ustalonych w przepisach odrgbnych,

b) w pasie technologicznym (strefie potencjalnego oddzialywania promieniowania
elektromagnetycznego po 5 m w kazda strone liczac od osi napowietrznej linii) obowigzuje
zakaz sytuowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz zakaz sadzenia drzew,
natomiast realizacja pozostatych obiektow budowlanych, wymaga zachowania warunkow
bezpieczenstwa i prawidlowej eksploatacji tej linii, ustalonych przepisami odrgbnymi,

€) dopuszcza si¢ wykonywanie napraw, remontdw i1 prac konserwacyjnych oraz odbudowe,
rozbudowe, przebudowe linii elektroenergetycznej 15kV,

d) w przypadku zmiany przebiegu linii 15kV nakazuje si¢ ich prowadzenie w liniach
rozgraniczajagcych drog Ilub na terenach pomiedzy linia rozgraniczajaca drog,
a nieprzekraczalng linig zabudowy,

e) dopuszcza sig przesunigcie stacji elektroenergetycznych 15/0,4kV;

3) w oznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkow od granicy konturu
lasu obowiazuja przepisy odrebne w zakresie prawa budowlanego (na terenach 1MN, 2MN, SMN,
9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 14MN, 15MN, 16 MN);

4) wyznacza si¢ tereny rowow otwartych WR:

a) ustala si¢ zachowanie rowow otwartych jako terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolem WR,



b) ustala si¢ nieprzekraczalne linic zabudowy w odleglosci 3 m od granicy melioracyjnych
rowow otwartych WR,

c) ustalenia lit. b z uwzglednieniem ustalen § 4 ust. 1 pkt 4 lit. f;

5) dopuszcza si¢ przebudowe rowdéw melioracyjnych w celu dostosowania do nowego ukladu
funkcjonalno — komunikacyjnego z zapewnieniem odpowiedniej przepustowosci:

a) wyznacza si¢ tereny rowow otwartych do przetozenia lub skanalizowania,

b) oznacza si¢ na rysunku planu specjalnym symbolem skanalizowane odcinki rowdéw oraz
ustala si¢ odsuniecie zabudowy (budynkow) na odlegtos¢ 1,5 m od granicy skanalizowanych
rowow,

c) ustalenia lit. b z uwzglgdnieniem ustalen § 4 ust. 1 pkt 4 lit. f,

d) dopuszcza sie przetozenie skanalizowanych rowow, odpowiednio w pasy terenu pomiedzy
nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajacg tereny;

6) ustala sie, ze prace ziemne zwigzane z przeksztatcaniem uktadu hydrograficznego, w tym réwniez
przeksztatcanie poziomu terenu, mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne
nalezy prowadzi¢ w sposOb zapewniajacy niepogorszenie 1 niezaktocenie sptywu wod
podziemnych i powierzchniowych na dzialkach i terenach sasiednich zgodnie z przepisami z
zakresu Prawa Wodnego;

7) ustala si¢ uwzglgdnianie potozenia w oznaczonej na rysunku planu granicy strefy ochronnej terenu
zamknigtego resortu obrony narodowe;j.

§12.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
i gospodarowanie odpadami:
1) ustala si¢ zaopatrzenie terenu, przeznaczonego w planie na cele zabudowy, w infrastrukture

techniczng w ramach istniejacych i rozbudowanych zbiorowych systemow uzbrojenia w:

a) sie¢ wodociggowa,

b) sieci kanalizacji,

C) zaopatrzenia w gaz,

d) sieci elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia,

e) zaopatrzenia w ciepto, z dopuszczeniem stosowania rozwigzan indywidualnych,

f) sieci telekomunikacyjne, telefoniczne;

2) w stosunku do urzadzen nadziemnych i podziemnych infrastruktury technicznej, ustala sie:

a) zachowanie z mozliwoscia rozbudowy, modernizacji i przebudowy, w przypadku kolizji
z planowanym zagospodarowaniem,

b) dopuszczenie likwidacji z uwagi na stan techniczny lub zaniechanie eksploataciji,

c) lokalizowanie infrastruktury technicznej w terenach przeznaczonych pod drogi,
Z zachowaniem przepisow odrebnych z zakresu drog publicznych,

d) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnegtrznym w terenach drog (w
liniach rozgraniczajacych - granicach pasa drogowego drog publicznych lub w granicach
drog wewnetrznych i dojazdow), poprzez sieci infrastruktury technicznej, ktore posiadajg
dalszy swoj przebieg w obszarze gminy, z zachowaniem wzajemnych odleglosci
wynikajacych z przepisdw odrebnych, w tym z zakresu drog publicznych,

e) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury technicznej poza terenami drog, z wylaczeniem
terenow ZL, w taki sposob, aby zminimalizowa¢ mogace wystapi¢ kolizje z istniejaca lub
projektowang zabudowa i zagospodarowaniem terenu, w pasie pomi¢dzy nieprzekraczalng
linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca terenu,

f) projektowanie infrastruktury technicznej z uwzglednieniem docelowych parametréw
technicznych umozliwiajacych obstuge przewidywanych uzytkownikow,

g) maksymalng wysokos$¢ obiektow infrastruktury technicznej — 12 m, z wyltaczeniem obiektow
z zakresu lacznosci publicznej oraz stupow elektroenergetycznych napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15kV.

2. W zakresie obshugi infrastruktura techniczng, ustala si¢:
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1) zaopatrzeniec w wodg:

2)

3)

4)

a)

b)

c)

zaopatrzenie w wode do celow bytowych, gospodarczych i na cele ochrony
przeciwpozarowej z istnicjgcej i projektowanej sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejsze;j
niz 110 mm, zlokalizowanej w drogach w obszarze planu oraz poza obszarem planu,
dopuszczenie lokalizacji studzien i zrédet stuzacych do zaopatrzenia w wodg dla potrzeb
gospodarczych i na cele przeciwpozarowe,

nakaz uwzglednienia zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych. Zgodnie
Z przepisami odrgbnymi z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych, zaopatrzenie na cele przeciwpozarowe winno uwzglednia¢ hydranty nadziemne
lub w wyjatkowych przypadkach podziemne oraz ich odpowiednie parametry, W tym
parametry przewodow wodociggowych. Zaopatrzenie w wod¢ na cele przeciwpozarowe
Z uj¢¢ na dziatkach budowlanych lub z sieci wodociagowe;;

odprowadzanie $ciekow bytowych:

a)

b)

c)

odprowadzenie $ciekdw bytowych z obszaru planu do oczyszczalni w Chrzanowie (poza
obszarem planu), przy pomocy sieci kanalizacji: rozdzielczej o $rednicy nie mniejszej niz
90 mm, systemem grawitacyjno — tlocznym; kanalizacji sanitarnej cisnieniowej o $rednicy
nie mniejszej niz 50 mm lub kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej o Srednicy nie mniejszej niz
200 mm,

dopuszczenie odprowadzenia $ciekow bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
I wywo6z do punktu zlewnego przy oczyszczalni $ciekow w Chrzanowie (poza obszarem
planu),

dopuszczenie sytuowania lokalnych urzadzen zbiornikowo - ttocznych (pompowni);

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a)

b)

c)
d)

f)

9)

h)

ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na teren nieutwardzony (do ziemi)
w granicach dziatki budowlanej lub bezposrednio do miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;j,
przy czym dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji zbiornikéw retencyjnych oraz innych form
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstawania, chyba ze
przepisy odr¢bne stanowig inaczej,

do czasu skanalizowania terenu dopuszcza si¢ odwodnienie droég poprzez sptyw
powierzchniowy 1 urzadzenia infiltracyjne (np. rowy infiltracyjne, rowy retencyjno-
infiltracyjne, rowy odwadniajace), drenaz lub deszczowe studnie chtonne, po uprzednim
oczyszczeniu zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych z zakresu prawa
wodnego,

ustala si¢ prowadzenie otwartych rowow melioracyjnych WR zgodnie z rysunkiem planu,
dopuszcza si¢ przetozenie lub skanalizowanie rowdéw melioracyjnych oznaczonych na
rysunku planu,

dopuszcza si¢ odprowadzenie do rowoéw wod opadowych i roztopowych z uwzglednieniem
przepisow odrebnych z zakresu prawa wodnego,

zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych, wod drenazowych i odwodnieniowych do sieci
kanalizacji $ciekow sanitarnych lub komunalnych oraz na jezdnie drég,

nakazuje si¢ utwardzenie i skanalizowanie terend6w o powierzchni powyzej 0,1 ha, na ktérych
moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi, a takze
stosowanie urzadzen podczyszczajacych wody opadowe i roztopowe zgodnie z przepisami
odrebnymi,

dopuszcza si¢ wykorzystanie, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, woéd opadowych
lub roztopowych do celow gospodarczych 1 przeciwpozarowych;

zasilanie w energie elektryczna:

a)

b)

zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigcia,
istniejacej 1 projektowanej, z istniejacych stacji transformatorowych w obszarze planu lub
poza obszarem planu,

nakazuje si¢ przesunigcie lub skablowanie oznaczonych na rysunku planu napowietrznych
linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15kV w okresie nie dtuzszym niz 15 lat —
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5)

6)

7)

8)

9)

3

w przypadku zmiany przebiegu linii (przesunigcia) nakazuje si¢ ich prowadzenie w liniach
rozgraniczajagcych dréog lub pomigdzy linig rozgraniczajaca, a nieprzekraczalng linig
zabudowy z uwzglednieniem pasow technologicznych,

c) dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng przy pomocy urzadzen wytwarzajacych
energic ze zrodet wykorzystujagcych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania
stonecznego, aerotermalng lub geotermalng oraz urzadzenia kogeneracji wg warunkéw
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

zasilanie w gaz:

a) zasilanic z istnicjgcej i projektowanej sieci gazowej S$redniego cisnienia przewodami
0 $rednicy co najmniej 32 mm, zasilanej z gazociggu wysokiego cisnienia @ 400 mm ze
stacji redukcyjno - pomiarowych I° stopnia Grodzisk Mazowiecki oraz Rokitno (poza
obszarem planu),

b) uwzglednianie okreslonych w przepisach odrebnych, warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadaé sieci gazowe, a w szczegolnosci:

— lokowania zabudowy i sadzenie drzew z zachowaniem odpowiednich stref
kontrolowanych,

— dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikow gazowych dla celéw bytowych
I gospodarczych;

zaopatrzenie w ciepto:

a) do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej z indywidualnych Zrédet ciepla,
z zastosowaniem technologii i paliw ekologicznych, w szczegdlnosci: gazu przewodowego
lub bezprzewodowego, energii elektrycznej, oleju opatowego o niskiej zawartosci siarki (do
0,3%) oraz pochodzacych z odnawialnych zrodet energii, z wykorzystaniem energii
stonecznej, z urzadzen kogeneracji lub paliwami ekologicznymi w tym statymi, ktorych
stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego i ochrony
srodowiska, w tym dopuszczenie realizacji mikroinstalacji o mocy zgodnej z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta z odnawialnych Zrodet energii: energii promieniowania
stonecznego, aerotermalnej lub geotermalnej, o mocy wg warunkéw okre§lonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony S$rodowiska z wyjatkiem instalacji
wykorzystujacych energie wiatru;

zaopatrzenie w tgcza telekomunikacyjne:

zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne z istniejacej i planowanej sieci telekomunikacyjnej oraz

dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, jezeli

taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

w zakresie gospodarki odpadami:

a) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nakaz selektywnego gromadzenia odpadow w ramach obowigzujacego systemu utrzymania
porzadku 1 czystoSci w gminie, w szczeg6lnosci konieczno$¢ zapewnienia na wilasnej
nieruchomo$ci miejsca gromadzenia odpadéw statych wylacznie jako wstepne
magazynowanie odpadoéw przez ich wytworcg,

€c) na calym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpaddéw oraz obiektow
stuzacych przetwarzaniu odpadow;

w zakresie wykorzystania odnawialnych zrodet energii: dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ i wykorzystanie

odnawialnych zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplo, ze zrodet

ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego 1 ochrony
srodowiska z wyjatkiem instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru.
§13.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji, ustala sie:

zachowanie wyznaczonych na rysunku planu, okre§lonych liniami rozgraniczajacymi (granicami
pasa drogowego) korytarzy przeznaczonych pod komunikacje kotowa;
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2)

3)
4)
5)
a)
b)

podstawowy uktad drogowy stuzgcy powigzaniom zewngtrznym i wewnetrznym obszaru objetego
planem, poprzez wydzielone liniami rozgraniczajagcymi (granicami pasa drogowego) drogi
publiczne: klasy zbiorczej odcinki: 1aKD-Z, 1bKD-Z, 1cKD-Z, 1dKD-Z stanowigce fragmenty
ulicy ul. Osowieckiej (droga powiatowa 1505W ), klasy lokalnej 1KD-L — ul. Krolicza i 2KD-L -
ul. Zofii Natkowskiej (droga powiatowa nr 1504W) oraz klasy dojazdowej 1KD-D —
ul. Promienna, 2KD-D — droga projektowana, 3KD-D — ul. Dobra, 4KD-D — droga bez nazwy,
5KD-D — ul. K. Szoslanda, 6KD-D — ul. Daniela, 7KD-D — ul. Losia, 8KD-D — ul. Losia, 9KD-D
— droga bez nazwy, 10KD-D — droga bez nazwy, 11KD-D — ul. Swobodna, 12KD-D — ul. Lisia,
13KD-D — ul. Bobrowa, 14KD-D - droga bez nazwy, 15KD-D - ul. Lisia, 16KD-D —
ul. Borsucza, 17KD-D — ul. Kuny, 18KD-D — ul. Ciepta, 19 KD-D — ul. Zubrowa;

obstuge komunikacyjng od strony drég publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

obstuge komunikacyjng od strony wyznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych KDW;
dopuszczenie dostepu do dziatek budowlanych poprzez wydzielone dojazdy o parametrach:
minimum 8 m szerokosci,

obowigzek zakonczenia dojazdow do nieruchomos$ci shuzacych obstudze wigcej niz 4

nieruchomosci, placem do zawracania o $rednicy nie mniejszej niz 12,5 m,

c)

w przypadku, gdy istniejgce zagospodarowanie trwale uniemozliwia wydzielenie dojazdu do

nieruchomosci dopuszcza si¢ miejscowe zawezenie dojazdu nie mniej jednak niz do szerokosci 5 m;

6)

7)
8)

9)

podstawowy uktad komunikacji pieszej obejmujacy chodnik jednostronny lub dwustronny

wydzielony w liniach rozgraniczajacych (granicach pasa drogowego) drog KD-Z, KD-L i KD-D;

uwzgledniajac lokalne mozliwosci terenowe chodniki nalezy sytuowaé za rowem odwadniajacym;

dopuszczenie prowadzenia drog rowerowych w drogach KD-L i KD-D;

uwzglednienie i zaprojektowanie odpowiednich drog pozarowych na zasadach okreslonych w

przepisach odrebnych z zakresu ochrony przeciwpozarowej;

zasade budowy systemow komunikacji poprzez okreslenie:

a) linii rozgraniczajacych (granic pasa drogowego) dla terenéw drog wraz ze skrzyzowaniami,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) klasyfikacji technicznej drog /ulic,

c) skrzyzowan zapewniajacych powigzania uktadu obstugujacego z podstawowym uktadem
drogowym,

d) zgodnie z rysunkiem planu trojkatnych poszerzen linii rozgraniczajacej drog (granic pasa
drogowego) w obrebie skrzyzowan;

10) w liniach rozgraniczajacych drog (w granicach pasa drogowego) zakaz realizacji obiektow nie

zwigzanych z droga, z urzadzeniami infrastruktury techniczne] zwigzanymi z droga, z
komunikacja piesza lub rowerowa, z zielenig przydrozna, dopuszczajac obiekty niezbedne na czas
budowy. Dopuszcza si¢ infrastrukturg techniczng nie zwigzang z droga wytacznie z zachowaniem
przepiséw odrebnych z zakresu drog publicznych;

11) na rysunku planu korytarze i linie rozgraniczajace drég wewnetrznych KDW dla funkcji

komunikacji kotowej, lokowania infrastruktury technicznej oraz ciagow pieszych i rowerowych;

12) dopuszczenie obstugi komunikacyjnej poprzez siegacze, o ktorych mowa w § 4 ust.1 pkt 10.

2. W zakresie zasad parkowania i sposobu realizacji miejsc do parkowania:

1)

2)

3)

ustala si¢ miejsca do parkowania na dzialkach budowlanych, na ktorych realizowana jest
inwestycja, sytuowane na poziomie terenu z zachowaniem przepisow odrebnych dla lokalizacji
miejsc do parkowania lub jako stanowiska w garazach nadziemnych albo naziemnych;

dopuszcza si¢ odpowiednie zatoki postojowe w liniach rozgraniczajacych drog publicznych
(granicy pasa drogowego), o szerokosci w liniach rozgraniczajacych (granicy pasa drogowego),
co najmniej 12 m pod warunkiem zapewnienia miejsca dla ruchu pieszego oraz dopuszcza si¢
odpowiednie zatoki lub pasy postojowe w granicach drég wewngtrznych;

ustala sie nastepujace wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:

a) zabudowa mieszkaniowa — 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny (liczone

Z miejscami w garazach),
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4)

ustugi handlu — 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na lokal handlowy,

pozostate ustugi — 2 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej
niz 2 miejsca do parkowania na lokal ustugowy,

dla ushug o$wiaty 30 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych oraz, co najmniej
3 ogodlnodostepne miejsca do parkowania dla podwozacych dzieci usytuowane w sposob
zapewniajacy bezpieczenstwo,

dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb;

na terenach przeznaczonych na realizacj¢ drogowych celow publicznych oraz w strefach
zamieszkania 1 strefach ruchu, dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nakazuje si¢
zapewni¢ co najmniej:

a)
b)
c)
d)

1 stanowisko — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 6 — 15,

2 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 16 - 40,

3 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 41 - 100,

4 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe dla terenow
§14.

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN,
9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

2)

3)

4)

a)
b)

c)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen
urzadzona,

przeznaczenie dopuszczalne: ushugi jako wbudowany ustugowy lokal uzytkowy, dojazdy,
infrastruktura techniczna, rowy melioracyjne;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i ksztaltowania krajobrazu oraz
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a)

b)
c)

d)

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i ksztaltowania krajobrazu odpowiednio
wedlug § 7,

zasady dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu odpowiednio wedhug § 8,
kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w s$rodowisku jak dla terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uwzglednieniem odpowiednio ustalen § 8 pkt 10,
pod warunkiem stosowania okre§lonych w planie parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym zachowania nieprzekraczalnych linii
zabudowy 1 stref ograniczen w lokalizowaniu budynkoéw od granic (konturéw) lasu,
dopuszcza si¢ budowe, wymiane, remont, przebudowg, nadbudowe 1 rozbudowe budynkdow,
dostosowanie ich do obowigzujacych wymogdéw technicznych oraz wprowadzanie urzadzen
technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkow, zmiang kolorystyki elewacji
oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachow;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

na terenach: 1MN (stanowisko nr 60-62/81), 12MN (stanowisko nr 60-63/31) i 19MN
(stanowisko nr 60-63/34), w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — zabytku
archeologicznego obowigzuja ustalenia § 9;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

b)

na dziatce budowlanej dopuszcza si¢: zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w formie
budynku wolno stojacego z wbudowanym ustlugowym lokalem uzytkowym lub bez
wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego (ustugi nieucigzliwe), garaze i budynki
gospodarcze,

na jednej dziatce budowlanej ustala si¢ lokalizacje wylacznie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolno stojacego,
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5)

a)
b)

c)

d)

f)
9)

i)
)
K)
1)

p)

ustala si¢ mozliwo$¢ budowy na dzialce budowlanej drugiego i kolejnych budynkow
mieszkalnych wylacznie przy spelieniu nastgpujacych warunkow:
— wielkos$¢ dziatki budowlanej oraz lokalizacja budynkow bedzie umozliwiata wydzielenie
dziatek budowlanych dla kazdego z budynkéw o powierzchni okreslonej w lit. k i I,
— wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu na dziatkach budowlanych
wydzielonych dla kazdego z budynkéw begda spelniaty wymogi lit. h,
realizacje¢ ustug dopuszcza si¢ w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ushugi handlu do 50 m?
powierzchni sprzedazy, ale nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku
mieszkalnego,
budynki gospodarcze 1 garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane Ilub
dobudowane,
dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,
ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych
w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostepnych oraz granic przyleglych
nieruchomosci odpowiednio wedlug § 7 pkt 3, w tym na dziatkach z wyznaczonymi strefami
ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy (konturu) lasu odpowiednio — 6 m od linii
rozgraniczajacych drog 2KD-D, 5KD-D, 7TKDW,
obowigzuja nastepujace wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania terenu dziatki budowlane;:
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%,
minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,7,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10 m, w tym: 10 m dla budynkéw mieszkalnych, 5 m dla
budynkéw gospodarczych i garazy,
kolorystyka elewacji budynkow i dachow — odpowiednio wedtug § 7 pkt 7,
geometria dachow odpowiednio wedtug § 7 pkt 8,
ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 1 200 m?,
dla dziatek budowlanych, ktore w wyniku podziatu dokonanego na cele publiczne (drogi
publiczne, $ciezki rowerowe, chodniki, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, tereny
sportowe i rekreacyjne, inne tereny publiczne, itp.) nie spelniajg parametrow minimalnej
powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy
(budowy, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, remontéw, zmiany sposobu uzytkowania,
itp.) pod warunkiem uwzglednienia parametrow i wskaznikow  zabudowy
i zagospodarowania terenu, okreslonych dla poszczegélnych terenéw wydzielonych w planie
liniami rozgraniczajacymi,
dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na dziatkach budowlanych w istniejacej parcelacji,
mniejszych niz okreslone w lit. Kk,
dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek budowlanych mniejszych niz okre$lone w lit. k na
przytaczenie w celu ich powigkszenia,
dla obiektow infrastruktury technicznej i dojazdow powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
budowlanej nie moze byé mniejsza niz 1 m?,
nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej, na ktorej
sytuowana jest inwestycja odpowiednio wedtug § 13 ust. 2;

szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
odpowiednio wedlug § 10, w tym:

ustala sie minimalna powierzchnie dziatek na 1 200 m?,

ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatek na 20 m,

zasady ustalone lit a i b nie dotycza dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury
technicznej oraz dojazdy;

6) szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

a)

obowigzuja ustalenia § 11 pkt 1,

15



b)

c)

d)

€)

f)

w terenach 1IMN, 14MN, 15MN, 18MN, 19MN napowietrzna linia elektroenergetyczna
15kV do przesunigcia lub skablowania — ustalenia odpowiednio wedtug pkt 9 lit b,

w terenach IMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 14MN, 15MN i 16MN w strefie ograniczen
w lokalizowaniu budynkéw od granicy (konturu) lasu - ustalenia odpowiednio wedtug § 11
pkt 3,

w terenach 18MN, 19MN wydzielone rowy melioracyjne WR — ustalenia odpowiednio
wedhug § 11 pkt 4,

w terenach 9MN, 10MN, 13 MN, 14MN, 17MN, 18MN zgodnie z rysunkiem planu rowy
melioracyjne odpowiednio skanalizowane albo do przetozenia lub skanalizowania - ustalenia
odpowiednio wedtug § 11 pkt 5,

w terenach 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN i 19MN zgodnie z
rysunkiem planu strefa ochronna terenu zamknigtego resortu obrony narodowej- ustalenia
odpowiednio wedtug § 11 pkt 7;

7) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio wedlug § 12;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji odpowiednio wedlug
§ 13 ust.1:

a)
b)

obstuga komunikacyjna odpowiednio z drog przylegtych KD-Z, KD-L, KD-D, KDW,
dopuszcza si¢ dostgp do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

a)

b)

do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu, w tym zabudowy
zagrodowej, z prawem przebudowy, rozbudowy i wymiany oraz remontu z zachowaniem
ustalonych dla terenow MN parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu,

w terenach 1MN, 14MN, 15MN, 18MN, 19MN do czasu przesunig¢cia lub skablowania
istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV wskazanej na rysunku planu, ustala
si¢ uwzglednienie ograniczen w inwestowaniu, o ktérych mowa w § 11 pkt 2;

10) stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§15.

Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej potozonych w Warszawskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu i oznaczonych na rysunku planu symbolem 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN,
7TMN, 8MN ustala sie¢:

1) przeznaczenie terenu:

a)
b)

c)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen
urzadzona,

przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowany ustugowy lokal uzytkowy, dojazdy,
infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i ksztaltowania krajobrazu oraz
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a)

b)
c)

d)

e)

zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego 1 ksztaltowania krajobrazu odpowiednio
wedhug § 7,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu odpowiednio wedtug § 8§,

zasady ochrony przyrody, w tym dotyczace terenu 8MN potozonego wzdtuz rzeki Mrowny
odpowiednio wedtug § 8 pkt 1,

kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku jak dla terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uwzglgdnieniem odpowiednio ustalen § 8 pkt 11,
pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametrow i wskaznikow ksztalttowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym zachowanie nieprzekraczalnych linii
zabudowy i stref ograniczen w lokalizowaniu budynkow od granic (konturow) lasu,
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3)

4)

dopuszcza si¢ budowe, wymiane, remont, przebudowg, nadbudowe 1 rozbudowe budynkow,
dostosowanie ich do obowigzujacych wymogdéw technicznych oraz wprowadzanie urzadzen
technicznych polepszajgcych warunki uzytkowania budynkow, zmiang kolorystyki elewacji
oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachow;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

na terenie 7MN (stanowiska nr 60-63/32 i 60-63/33), w granicach strefy ochrony

konserwatorskiej — zabytku archeologicznego obowigzujg ustalenia § 9;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) na dzialce budowlanej dopuszcza si¢: zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w formie
budynku wolno stojacego z wbudowanym ustugowym lokalem uzytkowym (ustugi
nieucigzliwe) lub bez wbudowanego uslugowego lokalu uzytkowego, garaze i budynki
gospodarcze,

b) na jednej dziatce budowlanej ustala si¢ lokalizacje wytgcznie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolno stojacego,

€) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy na dzialce budowlanej drugiego i kolejnych budynkow
mieszkalnych wylacznie przy spelieniu nastgpujacych warunkow:

— wielkos¢ dziatki budowlanej oraz lokalizacja budynkow bedzie umozliwiata wydzielenie
dziatek budowlanych dla kazdego z budynkoéw o powierzchni okreslonej w lit. ki 1,

— wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu na dziatkach budowlanych
wydzielonych dla kazdego z budynkow beda spetniaty wymogi lit. h,

d) realizacje¢ ustug dopuszcza si¢ w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m?
powierzchni sprzedazy, ale nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku
mieszkalnego,

e) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub
dobudowane,

f)  dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,

g) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych
w stosunku do droég i innych terenow publicznie dostepnych oraz granic przylegtych
nieruchomosci odpowiednio wedtug § 7 pkt 3, w tym na dziatkach z wyznaczonymi strefami
ograniczen w lokalizowaniu budynkow od granicy (konturu) lasu odpowiednio — 6 m od linii
rozgraniczajacych drogi 5 KD-D,

h) obowigzuja nastgpujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:

— minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%,

— minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

— maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,7,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10 m, w tym: 10 m dla budynkéw mieszkalnych, 5 m dla
budynkow gospodarczych i garazy,

1)  kolorystyka elewacji budynkoéw i dachow — odpowiednio wedtug § 7 pkt 7,

J)  geometria dachow odpowiednio wedtug § 7 pkt 8,

k) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 1 200 m?,

[) dla dziatek budowlanych, ktore w wyniku podziatu dokonanego na cele publiczne (drogi
publiczne, $ciezki rowerowe, chodniki, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, tereny
sportowe 1 rekreacyjne, inne tereny publiczne, itp.) nie spelniaja parametréw minimalnej
powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy
(budowy, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, remontéw, zmiany sposobu uzytkowania,
itp.) pod warunkiem uwzglednienia parametrow i wskaznikow  zabudowy
I zagospodarowania terenu, okreslonych dla poszczegolnych terenow wydzielonych w planie
liniami rozgraniczajacymi,

m) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na dziatkach budowlanych w istniejacej parcelacji,
mniejszych niz okre$lone w lit k,
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n) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek budowlanych mniejszych niz okre$lone w lit. k na
przylaczenie,

0) dla obiektow infrastruktury technicznej i dojazdéw powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
budowlanej nie moze byé mniejsza niz 1 m?,

p) nakazuje si¢ realizacje miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej, na ktorej
sytuowana jest inwestycja odpowiednio wedtug § 13 ust. 2;

5) szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
odpowiednio wedlug § 10, w tym:

a) ustala sie minimalng powierzchnie dziatek na 1 200 m?,

b) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatek na 20 m,

€) =zasady ustalone lit a i b nie dotycza dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury
technicznej oraz dojazdy;

6) szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

a) obowigzujg ustalania § 11 pkt 1,

b) w terenach 3MN, 4MN, 7MN, 8MN napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV — do
przesunigcia lub skablowania — ustalenia odpowiednio wedtug pkt 9 lit b,

c) w terenach 2MN i 5SMN w strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy
(konturu) lasu — ustalenia odpowiednio wedtug § 11pkt 3,

d) w terenach 7MN i 8MN zgodnie z rysunkiem planu strefa ochronna terenu zamknigtego
resortu obrony narodowej- ustalenia odpowiednio wedtug § 11 pkt 7;

7) zasady obsltugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio wedlug § 12;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji odpowiednio wedtug

§ 13 ust.1:

a) obstuga komunikacyjna odpowiednio z drog przylegtych klas KD-Z, KD-L, KD-D, KDW,

b) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu, w tym zabudowy
zagrodowej, z prawem przebudowy, rozbudowy i wymiany oraz remontu z zachowaniem
ustalonych dla terendow MN parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu,

b) w terenach 3MN, 4MN, 7MN, 8MN do czasu przesuni¢cia lub skablowania istniejacej
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV wskazanej na rysunku planu, ustala sig¢
uwzglednienie ograniczen w inwestowaniu, o ktorych mowa w § 11 pkt 2,

c) zachowuje si¢ istniejaca zabudowg na terenie 8MN z uwzglgdnieniem ustalen pkt 2 lit. e;

10) stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§16.
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug oznaczonych na rysunku planu symbolem
1MN-U i 9MN-U, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi,
b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen
urzadzona,
C) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowany ustugowy lokal uzytkowy lub
w oddzielnym budynku, dojazdy, infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i ksztaltowania krajobrazu oraz
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i ksztattowania krajobrazu odpowiednio
wedlug § 7,
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3)

b)
c)

d)

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu odpowiednio wedtug § 8,

kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku jak dla terenu
zabudowy mieszkaniowo - ustugowej z uwzglednieniem odpowiednio ustalen § 8 pkt 10,

pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ budowe, wymiang, remont,
przebudowe, nadbudowe i1 rozbudowe budynkéw, dostosowanie ich do obowigzujacych
wymogow technicznych oraz wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki
uzytkowania budynkow, zmiang kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia
dachow;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

b)

d)

f)

9)
h)

na dzialce budowlanej ustala si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng i1 ustugi

nieucigzliwe, zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng bez ustug lub ustugi:

— budynek mieszkalny jednorodzinny w formie budynku wolno stojacego z wbudowanym
uslugowym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego,
garaz i budynki gospodarcze,

— budynek mieszkalny jednorodzinny w formie budynku wolno stojacego z wbudowanym
uslugowym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego
oraz z oddzielnym budynkiem ustug, garaz i budynki gospodarcze,

— budynek ustugowy z wbudowanym lokalem mieszkalnym lub bez wbudowanego lokalu
mieszkalnego, garaz i budynki gospodarcze,

— budynek z ustugami z uwzglednieniem ustalen § 4 ust. 1 pkt 13 i 14, garaz i budynki
gospodarcze,

na jednej dzialce budowlanej ustala si¢ lokalizacj¢ wylacznie jednego budynku mieszkalnego

jednorodzinnego wolno stojacego,

ustala si¢ mozliwo$¢ budowy na dziatce budowlanej drugiego i1 kolejnych budynkow

mieszkalnych wylacznie przy spelieniu nastgpujacych warunkow:

— wielko$¢ dziatki budowlanej oraz lokalizacja budynkéow bedzie umozliwiala wydzielenie
dziatek budowlanych dla kazdego z budynkoéw o powierzchni okreslonej w lit. | i m,

— wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu na dziatkach budowlanych
wydzielonych dla kazdego z budynkow beda spetniaty wymogi lit. i,

ustala si¢ realizacje ustug w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do 30%

powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni

sprzedazy, ale nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego,

na terenie 1IMN-U dopuszcza si¢ ustugi handlu w budynkach wolno stojacych do 100m?

powierzchni sprzedazy,

budynki gospodarcze 1 garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane Iub

dobudowane,

dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,

ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych

w stosunku do drég i innych terenow publicznie dostgpnych oraz granic przyleglych

nieruchomosci odpowiednio wedlug § 7 pkt 3,

obowigzuja nastepujace wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy:1,1,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10 m, w tym: 10 m dla budynkéw mieszkalnych
1 ustugowych, 6,5 m dla budynkéw gospodarczych i garazy,

kolorystyka elewacji budynkow i dachow — odpowiednio wedlug § 7 pkt 7,

geometria dachow odpowiednio wedtug § 7 pkt 8,

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 1 000 m?,

dla dziatek budowlanych, ktore w wyniku podziatu dokonanego na cele publiczne (drogi

publiczne, $ciezki rowerowe, chodniki, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, tereny
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4)

5)

6)
7)

8)

9)

sportowe i rekreacyjne, inne tereny publiczne, itp.) nie spelniajg parametrow minimalnej
powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy
(budowy, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, remontoéw, zmiany sposobu uzytkowania,
itp.) pod warunkiem uwzglednienia parametrow i wskaznikow  zabudowy
I zagospodarowania terenu, okreslonych dla poszczegdlnych terenow wydzielonych w planie
liniami rozgraniczajacymi,

n) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na dziatkach budowlanych w istniejgcej parcelacji,
mniejszych niz okreslone w lit. 1,

0) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek budowlanych mniejszych niz okre$lone w lit. | na
przytaczenie w celu ich powiekszenia,

p) dla obiektow infrastruktury technicznej i dojazdow powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
budowlanej nie moze byé mniejsza niz 1 m?,

g) nakazuje si¢ realizacje miejsc do parkowania na terenie dzialki budowlanej, na ktorej
sytuowana jest inwestycja odpowiednio wedtug § 13 ust. 2,

r) na terenie IMN-U ustala si¢ spdjne opracowanie architektoniczne posadzki z meblami
ulicznymi oraz uktadem zieleni na terenie dziatki ew. nr 128/9, ul. Promiennej i na terenie
UKR,

s) na terenie 1MN-U ustala si¢ spdjne zagospodarowanie terenow z obiektami ustug
sytuowanych wzdtuz ul. Osowieckiej — drogi 1laKD-Z, w zakresie placow przed obiektami,
miejsc do parkowania, zieleni urzadzonej, kolorystki elewacji;

szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

odpowiednio wedlug § 10, w tym:

a) ustala sie minimalng powierzchnie dziatek na 1000 m?,

b) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatek na 20 m,

c) zasady ustalone lit a i b nie dotycza dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury
technicznej oraz dojazdy,

d) w terenie 9 MN-U zgodnie z rysunkiem planu strefa ochronna terenu zamknigtego resortu
obrony narodowej- ustalenia odpowiednio wedtug § 11 pkt 7;

szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

a) obowigzujg ustalenia § 11 pkt 1,

b) w terenie 1MN-U napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV do przesunigcia lub
skablowania — ustalenia odpowiednio wedtug pkt. 8 lit. b,

c) w terenie 9MN-U zgodnie z rysunkiem planu strefa ochronna terenu zamknigtego resortu
obrony narodowej- ustalenia odpowiednio wedtug § 11 pkt 7;

zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio wedtug § 12;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji, odpowiednio wedtug § 13

ust.1:

a) obstuga komunikacyjna odpowiednio z drog: KD-Z, KD-D,
b) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub si¢gacze;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu,

b) w terenie IMN-U do czasu przesuniecia lub skablowania istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15kV wskazanej na rysunku planu, ustala si¢ uwzglednienie ograniczen
w inwestowaniu, o ktorych mowa w § 11 pkt 2;

okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa,

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§17.
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Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug oznaczonych na rysunku planu symbolem
2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5MN-U, 6MN-U, 7MN-U i 8MN-U polozonych w Warszawskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

2)

3)

a)
b)

c)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi,

przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen
urzadzona,

przeznaczenie dopuszczalne: ushugi jako wbudowany ustugowy lokal uzytkowy lub
w oddzielnym budynku, dojazdy, infrastruktura techniczna;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i ksztaltowania krajobrazu oraz
ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a)
b)
c)
d)

e)

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego 1 ksztattowania krajobrazu odpowiednio
wedhug § 7,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu odpowiednio wedtug § 8,

zasady ochrony przyrody odpowiednio wedtug § 8 pkt 1,

kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku jak dla terenu
zabudowy mieszkaniowo - ustugowej z uwzglednieniem odpowiednio ustalen § 8 pkt 10,

pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ budowe, wymiang, remont,
przebudowg, nadbudowe¢ i rozbudowe budynkoéw, dostosowanie ich do obowigzujacych
wymogow technicznych oraz wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki
uzytkowania budynkoéw, zmiang kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia
dachow;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

b)

d)

f)

9)

na dzialce budowlanej ustala si¢ zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng i ushugi

nieucigzliwe, zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng bez ustug lub ustugi:

— budynek mieszkalny jednorodzinny w formie budynku wolno stojgcego z wbudowanym
ustugowym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego,
garaz i budynki gospodarcze,

— budynek mieszkalny jednorodzinny w formie budynku wolno stojacego z wbudowanym
ustugowym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego
oraz z oddzielnym budynkiem ustug, garaz i budynki gospodarcze,

— budynek ustugowy z wbudowanym lokalem mieszkalnym lub bez wbudowanego lokalu
mieszkalnego, garaz i budynki gospodarcze,

— budynek z ustugami z uwzglednieniem ustalen § 4 ust. 1 pkt 13 i 14, garaz i budynki
gospodarcze,

na jednej dzialce budowlanej ustala si¢ lokalizacj¢ wylacznie jednego budynku mieszkalnego

jednorodzinnego wolno stojacego,

ustala si¢ mozliwo$§¢ budowy na dzialce budowlanej drugiego i kolejnych budynkow

mieszkalnych wytacznie przy spetnieniu nast¢pujacych warunkow:

— wielko$¢ dziatki budowlanej oraz lokalizacja budynkow bedzie umozliwiata wydzielenie
dziatek budowlanych dla kazdego z budynkow o powierzchni okreslonej w lit. | i m,

— wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu na dziatkach budowlanych
wydzielonych dla kazdego z budynkow beda spelniaty wymogi lit. 1,

ustala si¢ realizacje¢ ustug w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do 30%

powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni

sprzedazy, ale nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego,

dla ustug w budynkach wolno stojacych dopuszcza si¢ ustugi handlu o powierzchni

sprzedazy do 100 m?,

budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub

dobudowane,

dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,
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4)

5)

6)
7)

8)

h) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych
w stosunku do drég i innych terenow publicznie dostgpnych oraz granic przylegtych
nieruchomosci odpowiednio wedtug § 7 pkt 3,

1) obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;:

— minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

— minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

— maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,1,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10 m, w tym: 10 m dla budynkéw mieszkalnych
i ustugowych, 6,5 m dla budynkéw gospodarczych i garazy,

J)  kolorystyka elewacji budynkow i dachow — odpowiednio wedtug § 7 pkt 7,

K) geometria dachow odpowiednio wedtug § 7 pkt 8,

) ustala sic minimalna powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 1 000 m?,

m) dla dzialek budowlanych, ktore w wyniku podziatu dokonanego na cele publiczne (drogi
publiczne, $ciezki rowerowe, chodniki, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, tereny
sportowe 1 rekreacyjne, inne tereny publiczne, itp.) nie speiniajg parametrow minimalnej
powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy
(budowy, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, remontéw, zmiany sposobu uzytkowania,
itp.)  pod warunkiem uwzglednienia parametrow i wskaznikow  zabudowy
I zagospodarowania terenu, okreslonych dla poszczegolnych terenéw wydzielonych w planie
liniami rozgraniczajacymi,

n) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na dziatkach budowlanych w istniejacej parcelacii,
mniejszych niz okreslone w lit. 1,

0) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek budowlanych mniejszych niz okreslone w lit. | na
przytaczenie w celu ich powiekszenia,

p) dla obiektow infrastruktury technicznej i dojazdéw powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1 m?,

gq) nakazuje si¢ realizacje miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej, na ktorej
sytuowana jest inwestycja odpowiednio wedtug § 13 ust. 2;

szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

odpowiednio wedlug § 10, w tym:

a) ustala sic minimalng powierzchnie dziatek na 1000 m?,

b) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatek na 20 m,

c) zasady ustalone lit a i b nie dotycza dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury
technicznej oraz dojazdy;

szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

a) obowigzujg ustalenia § 11 pkt 1,

b) w terenie 7MN-U napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV do przesunigcia lub
skablowania — ustalenia odpowiednio wedtug pkt. 8 lit. b,

c) w terenie BMN-U zgodnie z rysunkiem planu strefa ochronna terenu zamknigtego resortu
obrony narodowej- ustalenia odpowiednio wedtug § 11 pkt 7;

zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio wedhug § 12;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji, odpowiednio wedtug § 13

ust.1:

a) obstuga komunikacyjna odpowiednio z drog: KD-Z, KD-L, KD-D oraz KDW,
b) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub si¢gacze;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu,

b) w terenie 7MN-U do czasu przesuniecia lub skablowania istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15kV wskazanej na rysunku planu, ustala si¢ uwzglednienie ograniczen
w inwestowaniu, o ktorych mowa w § 11 pkt 2;
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9) okresla sie stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§18.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach z zielenig o charakterze lesnym
oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MNL, 2MNL ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

2)

3)

a)
b)

c)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach z zielenig
0 charakterze lesnym,

przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen
urzadzona,

przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowane ustlugowe lokale uzytkowe, dojazdy,
infrastruktura techniczna;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i ksztaltowania krajobrazu oraz
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a)

b)
c)

d)

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i ksztattowania krajobrazu odpowiednio
wedhug § 7,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu odpowiednio wedtug § 8,

kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku jak dla terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uwzglednieniem odpowiednio ustalen § 8 pkt 10,
pod warunkiem stosowania okre§lonych w planie parametrow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ budowe, wymiane, remont,
przebudowe, nadbudowe¢ i1 rozbudowe budynkéw, dostosowanie ich do obowigzujacych
wymogow technicznych oraz wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki
uzytkowania budynkéw, zmiane kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukeji i pokrycia
dachéow;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

b)

d)

f)
9)

h)

na dzialce budowlanej dopuszcza si¢: zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w formie

budynku wolno stojacego z wbudowanym ustugowym lokalem uzytkowym (ustugi

nieucigzliwe) lub bez wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego, garaze i budynki

gospodarcze,

na jednej dziatce budowlanej ustala si¢ lokalizacje wytacznie jednego budynku mieszkalnego

jednorodzinnego wolno stojacego,

ustala si¢ mozliwo$¢ budowy na dziatlce budowlanej drugiego i1 kolejnych budynkow

mieszkalnych wylacznie przy spelieniu nastgpujacych warunkow:

— wielkos$¢ dzialki budowlanej oraz lokalizacja budynkéw bedzie umozliwiata wydzielenie
dziatek budowlanych dla kazdego z budynkoéw o powierzchni okreslonej w lit. k11,

— wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu na dziatkach budowlanych
wydzielonych dla kazdego z budynkéw beda spetniaty wymogi lit. h,

realizacj¢ ustug dopuszcza si¢ w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do

30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m?

powierzchni sprzedazy, ale nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku

mieszkalnego,

budynki gospodarcze 1 garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub

dobudowane,

dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,

ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych

w stosunku do droég i innych terenow publicznie dostgpnych oraz granic przyleglych

nieruchomosci odpowiednio wedtug § 7 pkt 3,

obowigzuja nastepujace wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu dziatki budowlane;:

— minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%, w tym, co najmniej

30% tej powierzchni z zielenig o charakterze lesnym,
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4)

5)

6)
7)

8)

9)

— minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

— maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,6,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10 m, w tym: 10 m dla budynkéw mieszkalnych, 5 m dla
budynkow gospodarczych i garazy,

1)  kolorystyka elewacji budynkoéw i dachow — odpowiednio wedtug § 7 pkt 7,

J)  geometria dachow odpowiednio wedtug § 7 pkt 8,

k) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dzialki budowlanej na 1 500 m?,

I) dla dziatek budowlanych, ktére w wyniku podzialu dokonanego na cele publiczne (drogi
publiczne, §ciezki rowerowe, chodniki, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, tereny
sportowe 1 rekreacyjne, inne tereny publiczne, itp.) nie spetniajg parametrow minimalnej
powierzchni nowo wydzielanej dzialki budowlanej, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy
(budowy, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, remontéw, zmiany sposobu uzytkowania,
itp.) pod warunkiem uwzglednienia parametrow i  wskaznikow  zabudowy
i zagospodarowania terenu, okreslonych dla poszczegdlnych terendéw wydzielonych w planie
liniami rozgraniczajacymi,

m) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na dziatkach budowlanych w istniejacej parcelacji,
mniejszych niz okreslone w lit k,

n) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek budowlanych mniejszych niz okre$lone w lit. k na
przytaczenie w celu ich powiekszenia,

0) dla obiektow infrastruktury technicznej i dojazdow powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1 m?,

p) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej, na ktorej
sytuowana jest inwestycja odpowiednio wedtug § 13 ust. 2;

szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

odpowiednio wedlug § 10, w tym:

a) ustala sie minimalna powierzchnie dziatek na 1 500 m?,

b) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatek na 20 m,

€) zasady ustalone lit a i b nie dotycza dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury
technicznej oraz dojazdy;

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy: obowigzuja ustalenia § 11 pkt 1;

zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio wedlug § 12;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji odpowiednio wedlug

§ 13 ust.1:

a) obstuga komunikacyjna odpowiednio z drog przylegtych KD-D, KD-L,

b) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze;

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§19.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach z zieleniag o charakterze lesnym
oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MNL, potozonego w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu, ustala sig:

1)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach z zielenig
0 charakterze lesnym,

b) przeznaczenie towarzyszgce: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen
urzadzona,
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2)

3)

C) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowane ustugowe lokale uzytkowe, dojazdy,
infrastruktura techniczna;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i ksztaltowania krajobrazu oraz

ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i ksztattowania krajobrazu odpowiednio
wedlug § 7,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu odpowiednio wedtug § 8,

c) zasady ochrony przyrody odpowiednio wedlug § 8 pkt 1,

d) kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku jak dla terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uwzglednieniem odpowiednio ustalen § 8 pkt 10,

e) pod warunkiem stosowania okre$lonych w planie parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ budoweg, wymiang, remont,
przebudowe, nadbudowg¢ 1 rozbudowe budynkoéw, dostosowanie ich do obowigzujacych
wymogow technicznych oraz wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki
uzytkowania budynkéw, zmiane kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia
dachow;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) na dzialce budowlanej dopuszcza si¢: zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w formie
budynku wolno stojacego z wbudowanym ustugowym lokalem uzytkowym (ustugi
nieucigzliwe) lub bez wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego, garaze i budynki
gospodarcze,

b) na jednej dziatlce budowlanej ustala si¢ lokalizacj¢ wytacznie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolno stojacego,

C) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy na dzialce budowlanej drugiego i kolejnych budynkow
mieszkalnych wylacznie przy spetieniu nastepujacych warunkéw:

— wielko$¢ dziatki budowlanej oraz lokalizacja budynkow bedzie umozliwiata wydzielenie
dziatek budowlanych dla kazdego z budynkow o powierzchni okre§lonej w lit. K i |,

— wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu na dziatkach budowlanych
wydzielonych dla kazdego z budynkéw beda spetniaty wymogi lit. h,

d) realizacje¢ ustug dopuszcza si¢ w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m?
powierzchni sprzedazy, ale nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku
mieszkalnego,

e) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub
dobudowane,

f) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,

g) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych
W stosunku do drog 1 innych terendw publicznie dostgpnych oraz granic przylegtych
nieruchomosci odpowiednio wedtug § 7 pkt 3,

h) obowigzuja nastgpujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:

— minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%, w tym, co najmnie;j
30% tej powierzchni z zielenig o charakterze lesnym,

— minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

— maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,6,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10 m, w tym: 10 m dla budynkéw mieszkalnych, 5 m dla
budynkoéw gospodarczych i garazy,

i)  kolorystyka elewacji budynkéw i dachow — odpowiednio wedtug § 7 pkt 7,

J) geometria dachow odpowiednio wedtug § 7 pkt 8,

k) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 1500 m?,

I) dla dzialek budowlanych, ktore w wyniku podzialu dokonanego na cele publiczne (drogi
publiczne, $ciezki rowerowe, chodniki, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, tereny
sportowe 1 rekreacyjne, inne tereny publiczne, itp.) nie spetniaja parametréw minimalnej
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powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy
(budowy, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, remontoéw, zmiany Sposobu uzytkowania,
itp.) pod warunkiem uwzglednienia parametrow 1 wskaznikow  zabudowy
I zagospodarowania terenu, okreslonych dla poszczegolnych terenéw wydzielonych w planie
liniami rozgraniczajacymi,
m) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na dziatkach budowlanych w istniejacej parcelacii,
mniejszych niz okreslone w lit k,
n) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek budowlanych mniejszych niz okre§lone w lit. k na
przytaczenie w celu ich powigkszenia,
0) dla obiektéw infrastruktury technicznej i dojazdow powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1 m?,
p) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania na terenie dzialki budowlanej, na ktorej
sytuowana jest inwestycja odpowiednio wedtug § 13 ust.2;
4) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
odpowiednio wedlug § 10, w tym:
a) ustala sie minimalng powierzchnie dzialek na 1 500 m?,
b) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatek na 20 m,
c) =zasady ustalone lit a i b nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury
technicznej oraz dojazdy;
5) szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: obowigzuja ustalania § 11 pkt 1;
6) zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio wedlug § 12;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji odpowiednio wedtug
§ 13 ust. 1:
a) obstuga komunikacyjna odpowiednio z drog przylegtych klas KD-D,
b) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siegacze;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;
9) stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§20.
Dla terenu ustug i zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem
U-MN, ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: ustugi i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
uslugi nieucigzliwe z zakresu, W Szczeg6lnosci: nauki, edukacji, o$§wiaty, zdrowia, sportu,
turystyki i rekreacji, ustugi kultury, w tym: wystawy, ekspozycje, pracownie artystyczne,

b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen
urzadzona, zielona strefa izolacyjna,

C) przeznaczenie dopuszczalne: ushugi jako wbudowany ustugowy lokal uzytkowy, ustugi
handlu, dojazdy, infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i ksztaltowania krajobrazu oraz
ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i ksztattowania krajobrazu odpowiednio
wedlug § 7,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu odpowiednio wedtug § 8,

c) kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku jak dla terenu
zabudowy mieszkaniowo- ustugowej, a w przypadku realizacji ustug zwigzanych ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy nakazuje si¢ zapewnienie, na fragmentach tego
terenu przeznaczonego pod te funkcje, standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnych
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d)

poziomow hatasu w srodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak dla terenéw zabudowy
zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, z uwzglgdnieniem
odpowiednio ustalen § 8 pkt 10,

pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ budowe, wymiang, remont,
przebudowe, nadbudowe i1 rozbudowe budynkéw, dostosowanie ich do obowigzujacych
wymogow technicznych oraz wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki
uzytkowania budynkow, zmiang kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia
dachow;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) na dzialce budowlanej ustala si¢ ustugi z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng lub ustugi

b)

d)

e)
f)

9)
h)

i)

)

nieucigzliwe bez zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

— budynki ustugowe z uwzglednieniem ustalen § 4 ust. 1 pkt 13 i 14,

— budynek mieszkalny jednorodzinny w formie budynku wolno stojacego z wbudowanym
uslugowym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego
oraz z oddzielnym budynkiem ustug, garaz i budynki gospodarcze,

— budynek ustugowy z wbudowanym lokalem mieszkalnym lub bez wbudowanego lokalu
mieszkalnego, garaz i budynki gospodarcze,

— garaze 1 budynki gospodarcze,

na jednej dziatce budowlanej ustala si¢ lokalizacj¢ wytacznie jednego budynku mieszkalnego

jednorodzinnego wolno stojacego,

ustala si¢ mozliwos¢ budowy na dziatce budowlanej drugiego i1 kolejnych budynkow

mieszkalnych wylacznie przy spetieniu nastepujacych warunkoéw:

— wielko$¢ dziatki budowlanej oraz lokalizacja budynkow bedzie umozliwiala wydzielenie
dziatek budowlanych dla kazdego z budynkow o powierzchni okreslonej w lit. | i m,

— wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu na dziatkach budowlanych
wydzielonych dla kazdego z budynkow beda spetniaty wymogi lit. i,

wbudowany ustugowy lokal wuzytkowy do 30% powierzchni calkowitej budynku

mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale nie wigcej niz 30%

powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego,

na terenie U-MN dopuszcza sie ushugi handlu do 500 m? powierzchni sprzedazy z

usytuowaniem w wyznaczonym na rysunku planu rejonie lokalizacji ustug handlu,

budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub

dobudowane,

dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,

ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektéw budowlanych

W stosunku do drog 1 innych terendw publicznie dostgpnych oraz granic przylegtych

nieruchomosci odpowiednio wedtug § 7 pkt 3,

obowigzuja nastepujace wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu dziatki budowlane;:

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%,
minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,2,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, w tym: 10 m dla budynkéw mieszkalnych
12 m dla budynkéw ustugowych, 6,5 m dla budynkow gospodarczych i garazy,
kolorystyka elewacji budynkow i dachow — odpowiednio wedtug § 7 pkt 7,

k) geometria dachow odpowiednio wedtug § 7 pkt 8,

1)

ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 1 000 m?,

m) dla dzialek budowlanych, ktore w wyniku podziatu dokonanego na cele publiczne (drogi

publiczne, $ciezki rowerowe, chodniki, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, tereny
sportowe i rekreacyjne, inne tereny publiczne, itp.) nie spelniaja parametrow minimalnej
powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy
(budowy, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, remontdéw, zmiany sposobu uzytkowania,
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itp.) pod warunkiem uwzglednienia parametrow 1 wskaznikow  zabudowy
I zagospodarowania terenu, okre§lonych dla poszczegolnych terenéw wydzielonych w planie
liniami rozgraniczajacymi,

n) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na dziatkach budowlanych w istniejacej parcelacji,
mniejszych niz okreslone w lit. 1,

0) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek budowlanych mniejszych niz okreslone w lit. | na
przytaczenie w celu ich powigkszenia,

p) dla obiektow infrastruktury technicznej i dojazdow powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1 m?,

gq) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej, na ktorej
sytuowana jest inwestycja odpowiednio wedtug § 13 ust. 2,

r) ustala si¢ zharmonizowane zagospodarowania terenu z obiektami ustug sytuowanych wzdtuz
ul. Osowieckiej - drogi 1aKD-Z, w zakresie placow przed obiektami, miejsc do parkowania,
zieleni urzadzonej, kolorystki elewacji;

4) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
odpowiednio wedlug § 10, w tym:

a) ustala sie minimalng powierzchnie dziatek na 1000 m?,

b) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatek na 20 m,

c) zasady ustalone lit a i b nie dotycza dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury
technicznej oraz dojazdy;

5) szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

a) obowigzujg ustalenia § 11 pkt 1,

b) w terenie napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV do przesunigcia lub skablowania —
ustalenia odpowiednio wedtug pkt 8 lit. b,

C) w pasie o szeroko$ci zgodnej z rysunkiem planu nakaz realizacji nasadzen szpalerowych (w
rejonie lokalizacji rzgdu drzew) jako zielonej strefy izolacyjnej;

6) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio wedlug § 12;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji, odpowiednio wedtug § 13
ust.1:
a) obshuga komunikacyjna odpowiednio z drog przylegtych: KD-Z i KD-D,
b) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub si¢gacze;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu,

b) do czasu przesunigcia lub skablowania istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej
15kV wskazanej na rysunku planu, ustala si¢ uwzglednienie ograniczen w inwestowaniu,
0 ktorych mowa w § 11 pkt 2,

c) dopuszcza si¢ obiekty tymczasowe, w szczegolnosci: obiekty wystawowe, obiekty sportowe -
przykrycia namiotowe i powloki pneumatyczne do 20 m wysokosci;

9) okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa,

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§21.
Dla terenu zabudowy ustug kultu religijnego oznaczonego na rysunku planu symbolem UKR, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: ustugi kultu religijnego — kosciot,

b) przeznaczenie towarzyszace: plebania, dom parafialny, dom katechetyczny, dom pielgrzyma
oraz obiekty zamieszkania zbiorowego — dom klasztorny, dzwonnica, urzadzenia budowlane,
garaze, budynki gospodarcze, portiernia, zielen urzadzona,

C) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi kultury, nauki, ustugi oswiaty, dojazdy, obiekty
tymczasowe i parkingi, infrastruktura techniczna, dom pogrzebowy;
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2)

3)

4)

5)

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i ksztaltowania Kkrajobrazu oraz

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz ochrony

srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego i ksztattowania krajobrazu odpowiednio
wedhug § 7,

b) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych odpowiednio
zgodnie z § 7 pkt 10,

c) naterenie UKR ustala sig:

— spojne opracowanie architektoniczne posadzki z meblami ulicznymi oraz uktadem zieleni na
terenie ul. Promiennej i na terenie dziatki ew. nr 128/9,

— wyroznienie budynku lub czesci budynku w szczegdlnosci poprzez detal, forme
architektoniczng, materiat lub kolor elewacji, lokalizacj¢ gldownego wejscia do budynku,

— dopuszczenie lokalizacji dzwonnicy stanowiacej dominante przestrzenng lub o wysokosci
nie wigkszej niz 16 m,

d) =zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu odpowiednio wedtug § 8,

e) kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku — nie okresla sie,

f) pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ budowe, wymiang, remont,
przebudoweg, nadbudowe i rozbudoweg budynkoéw, dostosowanie ich do obowigzujacych
wymogow technicznych oraz wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki
uzytkowania budynkéw, zmian¢ kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia
dachow;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane Ilub
dobudowane,

b) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,

C) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych
w stosunku do drog i innych terendw publicznie dostgpnych oraz granic przylegtych
nieruchomosci odpowiednio wedlug § 7 pkt 3,

d) obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:

— minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

— minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

— maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 2,0,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy 16 m, w tym: 16 m dla budynkéw ustug, 6,5 m dla
budynkoéw gospodarczych i garazy,

e) kolorystyka elewacji budynkow i dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 7,

f) geometria dachow odpowiednio wedtug § 7 pkt 8,

g) dla obiektow infrastruktury technicznej i dojazdéw powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1 m?,

h) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej, na ktorej
sytuowana jest inwestycja odpowiednio wedtug § 13 ust.2;

szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

odpowiednio wedlug §10, w tym:

a) ustala siec minimalng powierzchnie dziatek na 1000 m?,

b) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatek na 20 m,

c) zasady ustalone lit a i b nie dotycza dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury
technicznej oraz dojazdy;

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

a) obowigzujg ustalania § 11 pkt 1,

b) w terenie napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV do przesunigcia lub skablowania —
ustalenia odpowiednio wedtug pkt 8 lit. c;
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6)
7)

8)

9)

zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio wedlug § 12;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji, odpowiednio wedtug § 13

ust.1: obstuga komunikacyjna z drogi 1KD-D ul. Promienna;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu,

b) dopuszcza si¢ obiekty tymczasowe, w szczegdlnoSci: obiekty wystawowe, przykrycia
namiotowe i powloki pneumatyczne do 15 m wysokosci,

€) do czasu przesuni¢cia lub skablowania istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej
15kV wskazanej na rysunku planu, ustala si¢ uwzglednienie ograniczen w inwestowaniu,
0 ktorych mowa w § 11 pkt 2;

okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§22.

Dla terenu wod powierzchniowych — rzeki Mrowny, oznaczonego na rysunku planu symbolem WS,
potozonego w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, ustala sig:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe — rzeka Mrowna,

b) przeznaczenie towarzyszace: zielen nadbrzezna, urzadzenia wodne, skarpy, pomosty —
wykorzystywane do celow sportowo — rekreacyjnych,

c) przeznaczenie dopuszczalne — infrastruktura techniczna;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i ksztaltowania krajobrazu oraz

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ochrony

srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zachowanie istniejacego uktadu hydrograficznego rzeki oraz jej ochrone przed
zasypywaniem, zanieczyszczaniem, likwidacja oraz osuszaniem,

b) ustalenia dotyczace ochrony $§rodowiska i przyrody odpowiednio wedhug § 8,

C) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dzialce
budowlanej: 95%

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2 m,

€) wymagania wynikajagce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, odpowiednio
zgodnie z § 7 pkt 10;

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

teren WS zgodnie z rysunkiem planu w strefie ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony

narodowej- ustalenia odpowiednio wedtug § 11 pkt 7;

zasady obshugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio wedtug § 12;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: obstuga komunikacyjna

terenu poprzez droge 1dKD-Z i teren 8MN;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie okresla sig;

okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa,

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§23.

Dla terenow wod — rowow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1WR, 2WR ustala sig:

1)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: wody — rowy,

b) przeznaczenie dopuszczalne: mostki iprzepusty niezbedne dla realizacji obshugi
komunikacyjnej, pomosty — wykorzystywane do celéw sportowo - rekreacyjnych;

C) przeznaczenie towarzyszace: zielen nadbrzezna, urzadzenia wodne;
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2)

3)

4)
5)

6)

7)

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i ksztaltowania krajobrazu oraz

wymagan wynikajacych z potrzeb ochrony Ssrodowiska, przyrody i krajobrazu oraz

wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zachowanie w formie rowu otwartego,

b) dopuszczenie przekrycia rowdw wylgcznie celem realizacji przejsé i przejazdow, z nakazem
zachowania cigglosci rowow,

€) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ksztaltowania krajobrazu odpowiednio
wedlug § 7,

d) zasady ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

e) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 90% powierzchni
dziatki budowlanej,

f)  ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy 2 m;

szczeg6lne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

a) w terenie napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV do przesunigcia lub skablowania —
ustalenia odpowiednio wedhug pkt 6 lit. b,

b) tereny WR zgodnie z rysunkiem planu w strefie ochronnej terenu zamknigtego resortu
obrony narodowej- ustalenia odpowiednio wedtug § 11 pkt 7;

zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio wedlug § 12;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: obstuga komunikacyjna

terenu odpowiednio z przylegtych drég KD-D, KD-W oraz poprzez otaczajace przylegte tereny;

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) do czasu przetozenia lub skanalizowania rowow ustala si¢ uwzglednienie ograniczen
W inwestowaniu, o ktorych mowa w § 11 pkt 5,

b) do czasu przesunigcia lub skablowania istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej
15kV wskazanej na rysunku planu, ustala si¢ uwzglednienie ograniczen w inwestowaniu,
0 ktérych mowa w § 11 pkt 2;

okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§24.

Dla terenu lasu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL, ustala sig:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

przeznaczenie terenu: teren lasu;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu, ochrony

srodowiska i przyrody oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym zgodnie
Z planem urzadzenia lasu,

b) ustala si¢ zakaz realizacji miejsc do parkowania, budynkéw i budowli oraz zmiany
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nie zwigzane z gospodarka lesng, w tym zmian
stosunkow wodnych pogarszajacych warunki siedliskowe lasu i jego zanieczyszczania,

c) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

d) ustala si¢ minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 95%;

szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

teren 1ZL zgodnie z rysunkiem planu w strefie ochronnej terenu zamknietego resortu obrony

narodowej- ustalenia odpowiednio wedlug § 11 pkt 7;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: obstuga komunikacyjna

terenu odpowiednio z drog: KD-D, KDW oraz poprzez teren 19MN;

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie okresla sig;

okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa,

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1 %.
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§25.

Dla terenow drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW i 12KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a)
b)

c)

przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne,

przeznaczenie towarzyszace: chodniki, zielen urzadzona, rowy odwadniajace, stacja
elektroenergetyczna 15/0,4kV,

przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z droga;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i ksztaltowania krajobrazu oraz
ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

3)

a)
b)

c)

d)
e)

f)
9)
h)
i)
)
k)

ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedhug § 8,

tereny 9KDW, 10KDW, 11KDW i 12KDW w Warszawskim Obszarze Chronionego

Krajobrazu ustalenia odpowiednio wedlug § 8 pkt 1,

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu, odpowiednio:

- 1KDW bez nazwy — 10 m z placem do zawracania 14m,

- 2KDW ul. Lisia — 6 m z placem do zawracania 10m oraz narozne S$cigcia linii
rozgraniczajacych,

- 3KDW ul. Lisia — 6 m z placem do zawracania 10m oraz narozne $ciecia linii
rozgraniczajacych,

- 4KDW ul. Lisia — 6 m z placem do zawracania 19m na 25m oraz narozne $ciecia linii
rozgraniczajacych,

- 5KDW droga bez nazwy — 8 m,

- 6KDW droga projektowana — zmienna od 8 m do 13 m,

- 7TKDW droga projektowana — 8 m,

- 8KDW droga bez nazwy — 8 m,

- 9KDW droga bez nazwy — zmienna od 6 m do 6,5 m,

- 10KDW droga bez nazwy — 6 m z placem do zawracania 12m oraz narozne $cigcia linii
rozgraniczajacych,

- 11KDW droga bez nazwy — 6 m z placem do zawracania 12m oraz narozne $cigcia linii
rozgraniczajacych,

- 12KDW droga bez nazwy — 6 m z placem do zawracania 9m oraz narozne $cigcia linii
rozgraniczajacych,

przekrdj 1 x 2 jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,

narozne $cigcia linii rozgraniczajacych drég KDW na skrzyzowaniach z drogami KDW,

KD-D, KD-L odpowiednio zgodnie z rysunkiem planu niesymetryczne lub nie mniejsze niz 5

mx5m,

dopuszcza si¢ przekroj jednojezdniowy,

zjazdy na tereny przyleglych dzialek,
dopuszcza si¢ pasy do parkowania,
dopuszcza si¢ ciggi pieszo- FOWerowe,

dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli drogowych,
ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy 15 m;

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

a)

b)

zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych z droga, z urzadzeniami infrastruktury
technicznej zwigzanymi z droga, z komunikacja piesza i rowerowa, dopuszczajac: wylacznie
obiekty niezbedne na czas budowy oraz urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzane z
droga,

w terenach 1KDW, 7KDW, 12KDW napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV do
przesunigcia i skablowania — ustalenia odpowiednio wedtug pkt 5 lit b,

w terenach 3KDW i 6KDW rowy do przetozenia lub skanalizowania,
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4)
5)

6)

d) tereny 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW i 12KDW zgodnie z rysunkiem
planu w strefie ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowej — ustalenia
odpowiednio wedtug § 11 pkt 7;

zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio wedlug § 12;

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza Si¢ zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu,

b) do czasu przesunigcia lub skablowania istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej
15kV wskazanej na rysunku planu, ustala si¢ uwzglednienie ograniczen w inwestowaniu
0 ktorych mowa w § 11 pkt 2;

okresla sie stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa,

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§26.

Dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej odcinki oznaczone na rysunku planu symbolem laKD-Z,
1bKD-Z, 1cKD-Z, 1dKD-Z ustala si¢:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej: odcinki 1aKD-Z, 1bKD-Z,
1cKD-Z, 1dKD-Z fragmenty ulicy Osowieckiej,

b) przeznaczenie towarzyszace: oObiekty 1 urzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego,
chodniki, drogi rowerowe, zielen urzadzona, rowy odwadniajace,

c) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z droga;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i ksztaltowania krajobrazu oraz

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz ochrony

srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu odpowiednio wedtug § 8,

b) cz¢$¢ terenu 1aKD-Z i tereny 1bKD-Z, 1cKD-Z i 1dKD-Z sg potozone w Warszawskim
Obszarze Chronionego Krajobrazu ustalenia odpowiednio wedtug § 8 pkt 1,

C) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych odpowiednio
zgodnie z § 7 pkt 10,

d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (granicy pasa drogowego) — zgodnie z rysunkiem
planu, odpowiednio:

- 1laKD-Z cz¢$¢ ul. Osowieckiej: zmienna od 0 m do 5 m w obszarze planu, z poszerzeniami
w rejonie skrzyzowan,

- 1bKD-Z czgé¢ ul. Osowieckiej: zmienna od 0 m do 4 m,

- 1cKD-Z cze¢$¢ ul. Osowieckiej: zmienna od O mdo 1 m,

- 1dKD-Z cze$¢ ul. Osowieckiej: zmienna od 0 m do 8 m w obszarze planu, z poszerzeniem
w rejonie skrzyzowania,

e) przekrdj co najmniej 1 x 2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,

f) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedlug parametrow dla drogi zbiorczej zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych,

g) dopuszcza si¢ realizacje drogi rowerowej lub pasow pieszo - rowerowych,

h) dopuszcza si¢ miejsca do parkowania oraz obiekty i urzadzenia stuzace komunikacji
zbiorowej, takie jak zatoki i przystanki autobusowe,

1) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejagcych budowli drogowych,

J) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy 15 m;

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

a) zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych z drogg, z urzadzeniami infrastruktury
technicznej zwigzanymi z droga, z komunikacjg piesza 1 rowerowa, dopuszczajac: wylacznie
obiekty niezbedne na czas budowy oraz urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzane z
droga,
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4)
5)

6)

b) teren 1dKD-Z zgodnie z rysunkiem planu w strefiec ochronnej terenu zamknigtego resortu
obrony narodowej- ustalenia odpowiednio wedtug § 11 pkt 7;

zasady obshugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio wedtug § 12;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

okres$la sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa,

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§27.

Dla terenéw drég publicznych klasy lokalnej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KD-L, 2KD-L
ustala si¢:

1)

2)

3)

4)
5)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy lokalnej: 1KD-L ul. Krolicza oraz 2KD-L
fragment ul. Zofii Natkowskiej,

b) przeznaczenie towarzyszace: obiekty i urzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego,
chodniki, drogi rowerowe, zielen urzadzona, rowy odwadniajace,

c) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z droga;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i ksztaltowania krajobrazu oraz

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz ochrony

srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu odpowiednio wedtug § 8,

b) teren 1KD-L w czgéci oraz teren 2KD-L w catosci sa potozone w Warszawskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu ustalenia odpowiednio wedtug § 8 pkt 1,

€c) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych odpowiednio
zgodnie z § 7 pkt 10,

d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (granicy pasa drogowego), zgodnie z rysunkiem
planu, odpowiednio:

— 1KD-L ul. Kroélicza — zmienna od 6 m do 13 m w obszarze planu, z poszerzeniami
W rejonie skrzyzowan,

— 2KD-L ul. Zofii Natkowskiej — zmienna od 13,6 m do 17 m, z poszerzeniem w rejonie
skrzyzowania,

e) przekrdj co najmniej 1 x 2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,

f) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedlug parametrow dla drogi lokalnej zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drog publicznych,

g) dopuszcza si¢ realizacje drogi rowerowej,

h) dopuszcza si¢ miejsca do parkowania oraz obiekty i urzadzenia stuzace komunikacji
zbiorowej, takie jak zatoki i przystanki autobusowe,

i) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych;

J) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15 m;

szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

a) zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych z drogg, z urzadzeniami infrastruktury
technicznej zwigzanymi z drogg, z komunikacja pieszg 1 rowerowa, dopuszczajac: wylacznie
obiekty niezbedne na czas budowy oraz urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzane z
droga,

b) w terenie 1IKD-L i 2KD-L napowietrzne linie elektroenergetyczne 15kV do przesuniecia lub
skablowania — ustalenia odpowiednio wedtug pkt 5 lit b,

c) teren 2KD-L zgodnie z rysunkiem planu w strefie ochronnej terenu zamknigtego resortu
obrony narodowej- ustalenia odpowiednio wedtug § 11 pkt 7;

zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio wedlug § 12;

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
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a)
b)

do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu,

do czasu przesunigcia lub skablowania istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej
15kV wskazanej na rysunku planu, ustala si¢ uwzglednienie ograniczeh w inwestowaniu,
0 ktorych mowa w § 11 pkt 2;

6) okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§28.

Dla terenéw drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KD-D,
2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-D, 12KD-D,
13KD-D, 14KD-D, 15KD-D, 16KD-D, 17KD-D, 18KD-D i 19KD-D ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

2)

a)
b)

c)

przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowej,

przeznaczenie towarzyszacCe: obiekty 1 urzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego,
chodniki, zielen urzadzona, rowy odwadniajace, stacja elektroenergetyczna 15/0,4kV,
przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z drogg, drogi
rowerowe lub pieszo-rowerowe;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i ksztaltowania krajobrazu oraz
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a)
b)
c)
d)

e)

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu odpowiednio wedtug § 8,

tereny 3KD-D, 4KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D i w czgsci teren SKD-D

sg potozone w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu ustalenia odpowiednio

wedlug § 8 pkt 1,

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych odpowiednio

zgodnie z § 7 pkt 10,

na terenie 1KD-D ul. Promienna ustala si¢ spdjne opracowanie architektoniczne posadzki z

meblami ulicznymi oraz uktadem zieleni na terenie dziatki ew. nr 128/9 i na terenie UKR,

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (granicy pasa drogowego) zgodnie z rysunkiem planu:

- 1KD-D ul. Promienna — 8 m z placem do zawracania 12 m,

- 2KD-D droga projektowana — 5 m,

- 3KD-D ul. Dobra — zmienna od 6 m do 8 m z placem do zawracania 14,7 m oraz
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

- 4KD-D droga bez nazwy — 6 m — 10 m oraz narozne $ci¢cia linii rozgraniczajacych,

- 5KD-D ul. K. Szoslanda — zmienna od 10m do 14 m oraz poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan,

- 6KD-D ul. Daniela—6 m — 11,7 m z poszerzeniami W rejonie skrzyzowan,

- 7KD-D ul. Losia — 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan oraz narozne $cigcia linii
rozgraniczajacych,

- 8KD-D ul. Losia — 6 m z placem do zawracania 14 m (stacja elektroenergetyczna 15/0,4kV
na placu) z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan oraz narozne $cigcia linii
rozgraniczajacych,

- 9KD-D droga bez nazwy — zmienna od 6,5 m do 6,7 m,

- 10KD-D droga bez nazwy — 6 m,

- 11KD-D ul. Swobodna — zmienna od 2 m do 4,5 m w obszarze planu z poszerzeniami
W rejonie skrzyzowan,

- 12KD-D ul. Lisia— 10 m oraz narozne Sci¢cia linii rozgraniczajacych,

- 13KD-D ul. Bobrowa — 8 m oraz narozne $cigcia linii rozgraniczajacych,

- 14KD-D droga bez nazwy — 10 m oraz narozne $cigcia linii rozgraniczajgcych,

- 15KD-D ul. Lisia — zmienna od 8 m do 13,5 m oraz poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
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- 16KD-D ul. Borsucza — zmienna od 8 m do 10 m oraz poszerzeniami W rejonie
skrzyzowan,

- 17KD-D ul. Kuny zmienna od 6 m do 10,5 m z poszerzeniami W rejonie skrzyzowan oraz
z placami do zawracania - 14 m - 20 m,

- 18KD-D ul. Ciepta — zmienna 5 m do 18,2 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
narozne $cigcia linii rozgraniczajacych oraz stacja elektroenergetyczna 15/0,4kV,

- 19KD-D ul. Zubrowa — zmienna od 7 m do 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan
I placu do 31,8 m oraz narozne $cigcia linii rozgraniczajacych,

f)  przekrdj 1 x 2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,

g) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedlug parametrow dla drogi dojazdowej zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych,

h) dopuszcza si¢ miejsca do parkowania,

i) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli drogowych;

J) maksymalna wysokos¢ zabudowy 15 m;

3) szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

a) zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych z drogg, z urzadzeniami infrastruktury
technicznej zwigzanymi z droga, z komunikacjg piesza i rowerowa, dopuszczajac: wylacznie
obiekty niezbedne na czas budowy oraz urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzane z
droga,

b) w terenie 1KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 8KD-D, 11KD-D, 16KD-D, 18KD-D, 19KD-D
napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV do przesunigcia lub skablowania — ustalenia
odpowiednio wedtug pkt 5 lit. b,

c) tereny 3KD-D, 5KD-D, 11KD-D, 15KD-D, 16KD-D i 18KD-D w czgsci oraz tereny 14KD-
D i 19KD-D w cato$ci zgodnie z rysunkiem planu w strefie ochronnej terenu zamknigtego
resortu obrony narodowej- ustalenia odpowiednio wedtug § 11 pkt 7;

4) zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio wedtug § 12;
5) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu,

b) do czasu przesunigcia lub skablowania istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej
15kV wskazanej na rysunku planu, ustala si¢ uwzglednienie ograniczen w inwestowaniu,
0 ktorych mowa w § 11 pkt 2;

6) okresla sie stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa,

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

Rozdziat 4
Przepisy przejsciowe i koncowe
§29.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Grodziska Mazowieckiego.

§30.
Uchwata wchodzi w zZycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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